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BEGRUNDUNG

Zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Erweiterung Baugebiet
Schmerkamp" der Gemeinde GroR Rheide, Kreis Schleswig-Flensburg
fiir das Gebiet siidlich der BahnstraBe und westlich des Bennebeker Weges

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,21 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage Grof3 Rheide stdlich
der Strale Schmerkamp und westlich des Bennebeker Weges. Im Einzelnen umfasst es Teile
der Flursticke 115/1, 269 und 270 der Flur 3, Gemarkung Grof3 Rheide.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Die Flache wird als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Das 6stliche Grinland wird gemaht
und das westliche als Pferdekoppel genutzt. Auf der Flache stocken in einer Linie einzelne
Holunder-, Weiden- bzw. Erlenstraucher. Aufgrund des fehlenden Erdwalles und der mehrere
Meter groflen Abstéande zwischen den Strauchern handelt es sich nicht um eine nach § 21
LNatSchG geschitzte Feldhecke sondern um Einzelgehdlze. Unmittelbar auRerhalb der west-
lichen und sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Vorflutgraben.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Rheide hat am 19.11.2021 die Aufstellung der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes soll nach dem Verfahren tber die Einbeziehung von Aufenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens sind:

e Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzung auf Flachen, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

¢ Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 10.000 m2. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1) Nr.
1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedirfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.
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o Es bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fiir die Anderung und Erweiterung dieses Bebau-
ungsplanes vor.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Gemeinde Grof Rheide liegt gem. Landesentwicklungsplan (LEP 2021) am Rande des
10-km Umkreises um das Mittelzentrum Schleswig.

1.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) hat fir den Planbereich keine Darstellungen. Der nérdlich der L 39 gele-
gene Bereich der Ortslage Grol3 Rheide liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung.

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes fur den Planungsraum | (Windenergie an Land)
(2020) sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes keine Vorranggebiete fiir die Wind-
kraftnutzung dargestellt. In einem Abstand von mindestens 1.100 m sldlich des Plangebietes
sind altere Windkraftanlagen vorhanden.

143 Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Rheide stellt das Plangebiet als Fla-
che fir die Landwirtschaft dar. Die nérdlich und 6stlich angrenzenden Flachen sind als Wohn-
bauflachen dargestellt. Noérdlich der Bahnstral3e schlielen gemischte Bauflachen an. Die ge-
planten Festsetzungen dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 weichen in der Art der
Nutzung von den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab. Da die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt und die stadtebauliche
Entwicklung Grol3 Rheides durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zukiinftig als Wohnbaufla-
che dargestellt.

14.4 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Planungsraum V (2020) findet sich
fur Teile des Gemeindegebietes (v.a. nérdlich der Ortslage) die Darstellung als Gebiet mit
besonderer Eignung fir den Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (hier
Verbundsystem und Schwerpunktbereich).

Nach Karte 2 des Landschaftsrahmenplanes liegen Teile Grof3 Rheides innerhalb einer histo-
rischen Kulturlandschaft (hier: Knicklandschaft).

In der Karte 3 sind nérdlich der Ortslage grof¥flachig klimasensitive Béden dargestellt.
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145 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grol3 Rheide - Planzeichnung - Entwicklung, ist fir das
Plangebiet eine mégliche Entwicklungsrichtung als Bauflache dargestellt. Zusatzlich sind zwei
Knicks im zentralen Bereich und als westliche Begrenzung der Bebauung entlang des &stlich
gelegenen Bennebeker Weges dargestellt. Diese Knicks sind vor Ort nicht mehr vorhanden.
Beim festgestellten Gehodlzbewuchs an der Ostgrenze des Plangebietes handelt es sich um
geschnittene Hecken und Einzelbdume.

Im Umfeld des Planbereiches sieht der Landschaftsplan Gro3 Rheide keine Malinahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes vor.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG sind nicht vorhanden.

o Der nachstgelegene Bestandteil des europdischen Netzes ,,Natura 2000“ ist das klein-
flachige Gebiet 1522-301 "Kalkquellmoor bei Klein Rheide" ca. 1,3 km nordwestlich der
Ortslage.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fiir das o.g. Plangebiet die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2
aufgestellt. Sie trifft innerhalb lhres rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festset-
zungen flr die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 1,21 ha eine den Funktionsbedurfnissen der Gemeinde Grof3 Rheide ent-
sprechende Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der Gemeinde Grol3 Rheide besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnungen. Um kontinuierlich
die weitere Nachfrage bedienen zu kdnnen, mdchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen
entwickeln.

Die Gemeinde Grol3 Rheide hat sich intensiv mit den vorhandenen Innenentwicklungspoten-
zialen auseinander gesetzt. Die Aktualisierung der Untersuchung aus dem Jahr 2018 ergab
fur die Gemeinde ein Potenzial von 8 Wohneinheiten in 7 Potenzialflachen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass sich bis zum Jahr 2036 etwa 2/3 der Potentialflachen umsetzen lassen.
Dem gegeniber steht (gemal Landesentwicklungsplan 2021) ein verbleibender Entwicklungs-
rahmen bis zum Jahr 2036 von 40 Wohneinheiten. Aus dieser Aufstellung wird deutlich, dass
die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale nicht ausreichen, um den vorhandenen und
den zu erwartenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.
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In der jingeren Vergangenheit sind in Grol3 Rheide kaum Leerstande zu verzeichnen gewe-
sen. Diese konnten jeweils in kurzer Zeit wieder einer entsprechenden Nutzung zugefuhrt wer-
den. Die Gemeinde erwartet derzeit auch keine Veranderung dieses Zustandes.

Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 2 bereitet die Gemeinde nun die Umsetzung
des 2. Abschnittes des im Jahr 2018 vorgelegten Gesamtkonzeptes fir insgesamt ca. 35
Grundstucke vor. Der dritte Abschnitt schlie3t sich in nordwestlicher Richtung an und ermdég-
licht eine weitere Anbindung an die Bahnstralie. Dabei wird jeder Abschnitt so realisiert, dass
er auch ohne eine Weiterentwicklung als abgeschlossen und dauerhaft tragféahig angesehen
werden kann. Mit dem nun geplanten Wohngebiet mit 12 Grundstiicken soll zunachst der kurz-
fristige Bedarf an Wohnbauland in der Gemeinde Grof® Rheide gedeckt werden.

Das Wohngebiet soll schwerpunktmalig dem Bau von Einfamilienhdusern (mit max. 2
Wohneinheiten) dienen. Der Bedarf an kleinteiligem Wohnraum soll aus Sicht der Gemeinde
verstarkt im Zentrum der Ortslage durch entsprechende Nachverdichtungen erfolgen. Als Bei-
spiel kann hier die Bebauung mit 6 Wohneinheiten im Bereich der ehemaligen Gaststatte an
der Hauptstral’e angeflihrt werden.

Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde entschieden, zur Deckung des Bedarfes an Wohn-
bauflachen, solche Flachen am sidlichen Ortsrand von Grof3 Rheide auszuweisen.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde aulerdem den in Ziffer 3.9 des LEP (2021)
dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur in guter rdumlicher und verkehrsmaf3i-
ger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige und zukunfts-
fahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden sollen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaR § 4 BauNVO als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
unter Punkt 2 angestrebten Bebauung sowie der 6stlich angrenzenden Bebauung.

Der Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1-5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Beherbergungsbetriebe

- nicht stérendes Gewerbe,

- Anlagen der Verwaltung

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

erfolgt unter Bertcksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnutzung
weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist ein flr die Errichtung von Wohngebauden at-
traktives Gebiet mit hoher Wohnqualitat. Andersartigen Entwicklungen sowie mdglichen Kon-
flikten, insbesondere durch erhohtes Verkehrsaufkommen und erhohte Schallemissionen soll
vorgebeugt werden.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Planungsgebiet durch die zulassige Grundflachenzanhl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Mal} der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,25 sowie einem Vollgeschoss orientiert
sich in angemessener Weise an der stadtebaulich gewollten aufgelockerten, ortstypischen Be-
bauung. Das bauliche Nutzungsmaf mit einer GRZ von 0,25 liegt deutlich unterhalb der Ori-
entierungswerte nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tragt zu einer aufgelockerten
Bebauung bei und bietet einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundstiicken.

Die Festsetzungen einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m dient dem Schutz des Landschafts-
bildes. Zur Vermeidung von optisch zweigeschossig wirkenden Gebauden wird die Traufhéhe
auf max. 4,00 m Uber ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante begrenzt. Hierdurch sollen auch
mogliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert werden. Zudem wird die Hohe
von Garagen, Carports und Nebenanlagen begrenzt, um den Charakter dieser Anlagen als
untergeordnete Bauteile auf den Grundstiicken zu verdeutlichen.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfullbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante darf demnach
nicht mehr als 50 cm Uber der mittleren Strallenhdéhe des zum Grundstick gehdérenden Stra-
Renabschnittes liegen.

3.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise
In dem Allgemeinen Wohngebiet werden Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt, was
dem Charakter der gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen auf max.
2 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Dadurch soll eine Massierung von Klein-Appar-
tements und damit verbunden ein ibermafiges Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden.
Ziel ist es, eine moglichst ungestorte Wohnruhe zu erreichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und sollen einen
weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Sie sind deswegen nicht als
grundstlicksbezogene Baufenster, sondern grof3flachig und grundstiicksibergreifend ausge-
bildet. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen ein.
Im Westen und Siden des Plangebietes betragt der Abstand der Baugrenze zur Béschungs-
oberkante des angrenzenden Grabens mindestens 6,0 m.

Um die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen direkt an der Stral3e, insbeson-
dere parallel zur Stra3e auszuschlieRen, sind diese baulichen Anlagen im strafenseitigen Teil
des Baugrundstiicks nicht zugelassen, weil sie sich nachteilig auf den Strallenraum auswirken.
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3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird die zu-
lassige Dachneigung mit mindestens 25° festgesetzt, so dass ortsuntypische Flachdacher aus-
genommen sind. Nebendachflachen sind bis zu 25 % der Grundflache des Gebaudes auch
mit anderen Dachneigungen zulassig, da sie nur von untergeordneter Bedeutung sind. Be-
stimmte Dachformen, wie z.B. Walm- oder Pultdacher, sind nicht vorgegeben. Das Anbringen
von Solaranlagen ist zulassig.

Fur die Gestaltung der AuRenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Fassa-
dentafeln und Glas zulassig, um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen.

Die Gestaltungsvorgaben fir Garagen, Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter
gefasst und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind. Aus-
nahme sind Garagen aus Sichtmauerwerk, angebaut oder freistehend, diese erhalten die
Farbgebung des jeweiligen Hauptgebaudes.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt von Norden durch die Verlangerung
der Stralte 'Schmerkamp'. Die neue Erschlielungsstralie erhalt ein einseitiges Gefalle mit ei-
ner strallenbegleitenden Mulde (Breite 2,00 m) zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers. Die Fahrbahn erhalt eine Breite von 5,00 m mit einem einseitigen Gehweg
(Breite 1,50 m). Die Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsflache betragt einschliel3lich Ban-
kett- und Randstreifen 9,00 m.

Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung SH (2022)
die Festsetzung aufgenommen, dass auf den Baugrundstiicken je Wohneinheit mind. zwei
Stellplatze herzustellen sind. Dies dient der Deckung des in einer landlichen Gemeinde zu
erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fiir die Anwohner und der Verkehrssicherheit innerhalb
des offentlichen StralRenraumes.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Elektri-
zitat und Gas versorgt.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Treene sichergestellt.

Das Schmutzwasser wird gesammelt und einer vorhandenen Pumpstation im Bereich des
nordlich gelegenen Wendehammers zugefiihrt. Von dort wird es mit einer Druckrohrleitung
weiter nach Norden geleitet und dort in das vorhandene Schmutzwasserleitungsnetz der
Schleswag Abwasser GmbH eingebunden.

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser hat die Gemeinde ein umfassendes
Entwasserungskonzept gem. der wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein vom Ing.-Bliro Haase + Reimer aus Busdorf erstellen lassen.
Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken durch
geeignete Malinahmen (Versickerungsmulden, -graben, -schachte) direkt zu versickern. Das
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Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen wird in stral3enbegleitende Mulden ge-
leitet und dort zur Versickerung gebracht. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch
ein Bodengutachten bestatigt.

Westlich und sudlich des Plangebietes verlauft das Verbandsgewasser Nr. 32.04.16 des Was-
ser- und Bodenverbandes Rheider Au. Die Gemeinde Grof3 Rheide hat mit dem Wasser- und
Bodenverband eine vertragliche Regelung zur Ubernahme Vorfluters und dessen zukiinftiger
Unterhaltung getroffen. Einleitungen in das Gewasser sind nicht vorgesehen. Zum Schutz des
Grabens wird auf den Grundstiicken eine 3 m breite Griinflache festgesetzt.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Schleswig-Flensburg und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg wird hin-
gewiesen.

e Gemal § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsdcke an die nachste
durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn Stral3en,
StralRenteile, StralRenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahr-
zeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift (UW) nicht be-
fahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand angefahren werden
koénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6 und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

¢ Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Mdullsammelfahrzeugen in StraRen ohne ausrei-
chende Wendemdglichkeit.

e Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundsatzlich zu vermeiden ist.

e Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstralRen“ RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmalie Strallen und Wendeanlagen haben miissen, um
ein Befahren dieser Stralen bzw. Straflenteile zu ermdglichen.

e Zusatzlich sind auch die Ausflhrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Bro-
schire ,DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu be-
achten.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Grol3 Rheide durch die ortsansassige Freiwillige Feu-
erwehr gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal der Information zur Loschwasserver-
sorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Gber-
schreiten.

3.7 Natur und Landschaft

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nach dem Verfahren iber die Einbeziehung
von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt
wird, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltprifung und der Er-
stellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
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Begrindung

§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Insofern ist dies-
bezuglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Zu bericksichtigen sind jedoch
der Biotop- und der Artenschutz.

Versickerung
Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie méglich zu halten, wird die

Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu-
lassig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem
stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur.

Zudem erfolgt die Festsetzung, dass das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete Vor-
kehrungen (Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Grundstlicken zu versickern ist.

Biotope
Im Juni 2022 erfolgte eine Begehung des Plangebietes, bei der die vorhandenen Biotoptypen

entsprechend der Kartieranleitung und Standardliste der Biotoptypen (LLUR 2022) aufgenom-
men wurden. Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand der Ortschaft Grof3 Rheide. Die
Flache wird als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Das 6stliche Griinland wird gemaht und
das westliche als Pferdekoppel genutzt (GYy). Auf der Flache dominieren u.a. Wolliges Ho-
niggras, Wiesenrispengras, Sauer-Ampfer, Spitzwegerich und Weilk-Klee. In den Randberei-
chen treten aulterdem Giersch und Scharfer Hahnenful? auf.

Auf der Flache stocken in einer Linie einzelne Holunder-, Weiden- bzw. Erlenstraucher. Auf-
grund des fehlenden Erdwalles und der mehrere Meter grolten Abstande zwischen den Strau-
chern handelt es sich aktuell nicht mehr um eine nach § 21 LNatSchG geschiitzte Feldhecke
sondern um Einzelgehdlze. Da jedoch im Landschaftsplan der Gemeinde ein Knick dargestellt
und in alteren Luftbildern eine durchgehende Gehdlzstruktur erkennbar ist und die Knickstruk-
tur aufgrund der geplanten Bebauung an dieser Stelle nicht wiederhergestellt werden kann, ist
im Rahmen dieser B-Plan-Anderung der Knickverlust auszugleichen. Insgesamt kénnen 90 m
ehemaliger Knick nicht wiederhergestellt werden und sind damit auszugleichen. Nach den
Durchfiihrungsbestimmungen flr den Knickschutz vom 20. Januar 2017 betragt das Aus-
gleichsverhaltnis bei der Knickentfernung 1 : 2, so dass insgesamt 90 m x 2 = 180 m Aus-
gleichsknick zur Verfligung gestellt werden missen.

Der Ausgleich erfolgt im selben Naturraum Uber das beim Kreis Schleswig-Flensburg gefiihrte
Okokonto-Knick Nr. 661.4.94.048.2019.00.

Unmittelbar auRerhalb der sldlichen und westlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein ca.
4,0 m breiter und ca. 1,5 m tiefer Vorflutgraben (FGy). Im Graben wachsen abschnittsweise
Flatter-Binse und Rohrkolben. An den Grabenbdschungen stocken einzelne Spate Trauben-
kirschen (strauchartig) sowie eine zweistammige Stiel-Eiche.

An der 6stlichen sowie der sidéstlichen Grenze des Plangebietes sind vonseiten der angren-
zenden Wohngrundstlicke gepflegte Hecken und Zaune zur Einfriedung angelegt worden. Zu
den nordlichen Wohngrundsttcken liegen bislang noch keine Eingrinung vor. Ein Wendeham-
mer, Uber den das Plangebiet erschlossen werden soll, ist bereits vorhanden.

Weitere geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-
2019) enthalt keine Darstellungen. Eine weitere Betrachtung entfallt daher.
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Artenschutz

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern bei Umset-
zung der geplanten Bebauung Beeintrachtigungen von streng geschutzten Tier- und Pflanzen-
arten zu erwarten sind. Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle ,Leitfaden zur
Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung” vom 25. Februar 2009 (Landesbe-
trieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neufassung 2016) mafgeblich.
Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend
der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch
streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung im Juni 2022. Zudem wurde die LANIS-
Datenbank des LLUR (Stand Februar 2022) zum Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten abgefragt. Fir das Plangebiet und die im Nahbereich gelegenen Flachen sind keine Hin-
weise enthalten.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen
Nutzung als durchschnittlich bewertet werden. Die Flache ist durch die Nahe zur vorhandenen
Bebauung gepragt.

Saugetiere
Die wenigen Gehdlze im Plangebiet weisen aufgrund ihres Alters sowie ihrer Struktur keine

Eignung als Lebensraum von Fledermausen auf. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist
nicht zu erwarten ist.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes bietet aufgrund der wenigen Gehdlzstrukturen
keine typischen Lebensrdume fir die streng geschitzte Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius). Das bekannte Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus liegt in Schleswig-Holstein
zudem vor allem im Stdosten (LLUR 2018). Vorkommen werden daher ausgeschlossen.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (Wald-Birkenmaus, Fischotter,
Wolf, Biber) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell bekannten Verbrei-
tungssituation ebenfalls ausgeschlossen werden (BfN 2019). Eine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit liegt nicht vor.

Vogel
Eine Nutzung des kleinflachigen Planbereiches durch Rastvégeln ist aufgrund der baulichen
Vorpragung und der unmittelbaren Nahe zur Siedlung auszuschlief3en.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-
hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fur die in der
nachfolgenden Tabelle angeflihrten Brutvogelarten angenommen werden. Malgeblich ist da-
bei die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Le-
bensraumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvdgeln vor allem im Bereich der wenigen
Gehdlze erwarten. In die Potenzialbeschreibung ist Uberdies das Fehlen von Horstbdumen mit
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einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard und Waldohreule innerhalb des Plangebietes
ausgeschlossen werden kbénnen.

Potentielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriter, GB = Bindung an altere Bdume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KNIEF et al. 2010) sowie
der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, R =
extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU- oder
Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt, Anh. 1 = Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2010 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba oG + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Fasan Phasianus colchicus (0] + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohimeise Parus major GB + + b
M&nchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB + 3 b
Tilrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlieRlich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten stehen (RL SH 2010). Bundesweit gelten Feldsperling
sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahrdet® sind in der Roten Liste fir
die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star eingestuft (RL BRD 2021). Generell stellt das
Artengeflige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Allerweltsarten” dar, die in der Kultur-
landschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafig anzutreffen sind und eine hohe
Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der unterdurchschnittlichen strukturellen Ausstattung sowie
der geringen Grofde des Plangebietes wird die tatsachliche Artenvielfalt deutlich geringer aus-
fallen, als in der Potentialanalyse darstellt. Die zu erwartenden Arten sind generell stérungs-
unempfindlich und an die Nahe zum Menschen gewdhnt.

Der Grofiteil der aufgefiihrten Arten ist von Gehdlzbestadnden abhangig (Gebusch- oder Baum-
briter wie z.B. Amsel, Ménchsgrasmucke oder Ringeltaube). Auch fir die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) bieten die wenigen Geholze geeignete Teillebensraume. Die
offenen Grinlandflachen sind ein potentieller Lebensraum fiir Offenlandarten (u.a. Fasan).
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Eingriffe in die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind nicht vorgesehen. Diese werden innerhalb
des Abstandsstreifens

Sonstige streng geschiitzte Arten
Die Ausstattung des Plangebietes mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschatzter Arten nicht erwarten.

Fir den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenréschen oder Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschlie3en
sind. Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet dieser
Art (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Geholze innerhalb
des Plangebietes sind fiir diese Arten ungeeignet. Wird auRerdem die aktuell bekannte Ver-
breitungssituation bertcksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Grof3 Rheide als
unwahrscheinlich einzustufen.

Der angrenzende Vorfluter weist aufgrund seiner Struktur und seinen stetig wechselnden Was-
serstanden keine besondere Eignung als Lebensraum Uberwiegend anspruchsvoller streng
geschuitzter Amphibien (z.B. Moorfrosch) auf. Das Gewasser wird nicht verandert und mit ei-
nem Schutzstreifen zur neu entstehenden Bebauung berlcksichtigt. Gegebenenfalls vorhan-
denen Amphibien werden nicht beeintrachtigt.

Streng geschitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Plangebiet keinen charakteristischen
Lebensraum. Streng geschltzte Libellen, Fische, Weichtiere sowie der streng geschutzte Breit-
fligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasser auch auszuschliel3en.

Pflanzen

Streng geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechen-
der Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind im
Plangebiet nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-Hol-
stein gut bekannt und liegen au3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs (BfN 2019). Weitere
Betrachtungen sind daher nicht erforderlich.

Beleuchtung

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und den dadurch
geplanten § 41a BNatSchG zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen® sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stra3en und Wegen, Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

Vor diesem Hintergrund sollte die Au3enbeleuchtung im Plangebiet fledermaus- und insekten-
freundlich gestaltet werden. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von ausschlieflich
warmweil3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile sowie die An-
bringung in mdglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze
Beleuchtungsdauer zu achten.
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3.8 Hinweise

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines archaologischen Interessengebietes.
Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gertiche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 '"Verwertung von Bodenmaterial'

e Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

¢ Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit méglich an dem zuklnf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlieldlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fallmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fir eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu stellen.
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Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdért die Gemeinde Grof3

Rheide nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverzuglich der Polizei zu melden.

Bundeswehr:

Die Prifung seitens der Bundeswehr hat ergeben, dass das Interessengebiet der Verteidi-
gungsanlage Brekendorf von dem geplanten Vorhaben betroffen ist. Das Vorhaben bleibt je-
doch unterhalb des Radarstrahlungsfeldes.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes gibt es bzgl. Vorhabens keine Bedenken. Der Flugplatz
Schleswig befindet sich in 4 km Entfernung. Das Baugebiet befind sich in der Anflugschneise
des Flugplatzes, deshalb ist mit einer Belastung durch Fluglarm zu rechnen.

3.9 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,21 ha mit
folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,96 ha
Verkehrsflache ca. 0,16 ha
Offentliche Griinflache ca. 0,09 ha
4 ANPASSUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Rheide stellt innerhalb des
Plangebietes Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die geplanten Festsetzungen der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 weichen in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen
Flachennutzungsplanes ab. Da die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im Verfahren nach
§ 13b BauGB aufgestellt und die stadtebauliche Entwicklung Grof3 Rheides durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung (4. Anderung
des F-Planes) angepasst. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Gel-
tungsbereich im Flachennutzungsplan zukinftig als Wohnbauflache dargestellt (siehe Anlage).

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Grol3 Rheide am .............
gebilligt.

GrolR Rheide, den .........coooovviiiiniina.n.

Blrgermeister

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 13



Innenentwicklung der Gemeinde Grof3 Rheide

Erfassung der Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde GroR Rheide, Kreis
Schleswig-Flensburg

Die Gemeinde Grol Rheide, Kreis Schleswig-Flensburg, méchte die weitere bauliche Entwick-
lung fur die nachsten Jahre planen. Hierbei hat die Innenentwicklung eine hohe Bedeutung fir
die zuklnftige Ortsentwicklung. Die Gemeinde will daher alle Moglichkeiten potenzieller Be-
bauung erfassen. Hierzu zahlen Baullicken, gering genutzte Grundstliicke und Nachverdich-
tungspotenziale. Die Gemeinde hat bereits im Jahr 2018 eine entsprechende Untersuchung
vorgenommen, die hiermit aktualisiert wird.

1. Festlegung der zu erfassenden Flachen
Folgende Flachen wurden erfasst:

a) Kategorie A: Potenzialflaichen mit Baurecht
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und waren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Wesentliche Realisierungshemmnisse sind nicht
erkennbar.
¢ Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30, § 33 BauGB bzw. einer

Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB,

¢ Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB,
¢ max. 1-3 Baugrundstlicke ortsiblicher Grole.

b) Kategorie B: Potenzialflaichen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemm-
nissen
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und waren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Es sind jedoch wesentliche Realisierungshemm-
nisse zu erkennen, die eine Umsetzung voraussichtlich erheblich erschweren bzw. verzo-
gern (z.B. Abriss von baulichen Anlagen erforderlich, Altlasten vorhanden, héhere Immis-
sionen, erhohter ErschlieRungsaufwand).
¢ In der Regel: Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB,
e nur in Ausnahmefallen: Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30, §

33 BauGB bzw. einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

e Es sind wesentliche Realisierungshemmnisse erkennbar, die absehbar, aber auch ohne

planerische Steuerung, im Rahmen der konkreten Vorhabenentwicklung behebbar sind.

c¢) Kategorie C: Potenzialflaichen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung

Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet, es besteht aber noch kein

Baurecht bzw. es wird aufgrund des Umfanges bzw. der Sensibilitdt des Vorhabens emp-

fohlen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

¢ In der Regel: Lage im stadtebaulichen Innenbereich (Siedlungszusammenhang),

¢ es besteht ein Planungserfordernis bzw. eine Planungsempfehlung, z.B. im Hinblick auf
die sensible ortsbildpragende Lage im Ortskern.

¢ In der Regel sind neben dem z.B. fehlenden Baurecht auch weitere Realisierungs-
hemmnisse erkennbar.



Innenentwicklung der Gemeinde Grof3 Rheide

2. Erfassungskriterien

Fir die Gemeinde wurde eine ortstypische MindestgrundstiicksgroRRe festgelegt. Diese orien-
tiert sich an dem vorhandenen baulichen Bestand in der Gemeinde. Fur Grof3 Rheide wird
aufgrund der Lage im landlichen Raum eine MindestgrundstiicksgréfRe von 700 m? festgelegt.
Dies bedeutet, dass zu teilende Grundstiicke mind. 1.400 m? grol3 sein missen und dass die
Lage der vorhandenen Gebaude eine entsprechende Teilung zulassen.

Nachverdichtungspotenziale, fir deren Realisierung mehr als zwei Grundstiicke zusammen-
gelegt werden mussten, wurden nicht bertcksichtigt, da eine Realisierung sehr unwahrschein-
lich ist.

3. Vorgehensweise

Zunachst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die 0.g. Flachen ermittelt. Diese
wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen. Weiterhin wurden die baupla-
nungsrechtliche Situation, die Méglichkeiten der ErschlieBung sowie ggf. andere vorgesehene
Nutzungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgte eine Einstufung der Flachen nach den o.g. Typen. Aufgenommen wurden
die Flachen, fir die mdglicherweise Baurecht hergestellt werden kénnte.

4. Ergebnisse

Die Untersuchungen fihrten fir die Gemeinde Grof3 Rheide zu folgenden Ergebnissen:

Im Ergebnis konnten fur die Gemeinde Grol} Rheide ein Potential von

Kategorie A 6 Bereiche fur 7 Grundstlicke
Kategorie B 1 Bereich fur 1 Grundstuick
Kategorie C 1 Bereich fur 6 Grundstuicke

Zwischen 2019 und 2022 wurden die Potentialflachen 2, 5 und 9 der Untersuchung aus dem
Jahr 2018 bebaut. In diesen Bereichen sind 5 zusatzliche Wohneinheiten entstanden.

Bei den Potentialflachen 2, 4, 5, 6, 7 und 8 der Kategorie A handelt es sich durchweg um
klassische Baullicken im Privatbesitz, die im bestehenden Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflachen dargestellt und im Landschaftsplan (1997) als bebaut oder als potentielle Baufla-
chen (Baulucken) kartiert worden sind. Diese Bereiche sind stadtebaulich geeignet und aus
bauplanungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Wesentliche Realisierungshemmnisse sind
nicht erkennbar.

Bei der Potentialflache Nr. 1 der Kategorie B handelt es ich ebenfalls um eine Flache, die im
bestehenden Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist. Diese Flache be-
finden sich ebenfalls im Privatbesitz und ist stadtebaulich geeignet und ware aus bauplanungs-
rechtlicher Sicht voraussichtlich umsetzbar. Es sind jedoch wesentliche Realisierungshemm-
nisse zu erkennen, die eine Umsetzung voraussichtlich erheblich erschweren bzw. verzégern.
Bei dem Grundstlick 1 ist der vorhandene Baumbestand im Hinblick auf die Belange des Na-
tur- und Artenschutzes zu berucksichtigen.



Innenentwicklung der Gemeinde Grof3 Rheide

Bei der Potentialflache des Typs C handelt es sich um eine groRere Freiflache, die im Norden
noch mit Nebengebauden bebaut ist. Aufgrund der Flachengrolie ist flr diesen Bereich ein
Planungserfordernis gegeben.

Weitere gréRere, abgangige Gewerbebetriebe, die in absehbarer Zukunft inren Betrieb einstel-
len kdnnten, sind im Innenbereich in der Gemeinde Grof3 Rheide nicht vorhanden. Ebenso
scheidet eine Umnutzung alter landwirtschaftlicher Bausubstanz, etwa nérdlich der Dorfstral3e
gelegen, aus, da sich die Gebaude uUberwiegend im planungsrechtlichen Aufienbereich
(> 50 m Tiefe) der Gemeinde Grof3 Rheide befinden.

In der jingeren Vergangenheit sind in Gro3 Rheide kaum Leerstande zu verzeichnen gewe-
sen. Diese konnten jeweils in kurzer Zeit wieder einer entsprechenden Nutzung zugefihrt wer-
den. Veranderung dieses Zustandes, werden derzeit durch die Gemeinde Grol3 Rheide nicht
erwartet.

Die dargestellten Flachen stehen allesamt in Privatbesitz, so dass deren Verflgbarkeit derzeit
nicht absehbar ist. Die Uberwiegenden Flachen durften jedoch aktuell fir eine Bebauung nicht
zur Verfigung stehen. Die Gemeinde Grol3 Rheide geht davon aus, dass sich in den kommen-
den 14 Jahren ein Neubau von ca. 5 Wohneinheiten innerhalb der dargestellten Bereiche der
Ortslage realisieren lassen. Dies entspricht ca. 2/3 der Potentialflachen der Kategorien A und
B.

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde GroR Rheide

Die Gemeinde Grof3 Rheide ist als Gemeinde im landlichen Raum an die Obergrenze des
wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fir Gemeinden, die keine Siedlungsschwerpunkte sind
und in den landlichen Raumen liegen (gemal des LEP 2021 max. 10% des Wohnungsbestan-
des zum 31.12.2020 bis 2036), gebunden.

Auf Grundlage der o.g. Ergebnisse stellen sich die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten fiir
die Gemeinde Grof3 Rheide bis zum Jahr 2036 derzeit wie folgt dar:

Wohnungsbestand am 01.01.2022 396 WE

gem. LEP 2021 von 2022 bis 2036 anzusetzen (10%) 40 WE

Wohnungsneubauten 2022 1WE

abzgl. Entwicklungspotenzial (Kategorie A und B) 5 WE

verbleibende Wohnungsentwicklung Gber Bauleitplanung bis 2036 34 WE
Aufgestellt:

Busdorf, den 12.10.2022

Planungsbtro Springer/
Landschaftsarchitektur & Ortsplanung
Alte LandstralRe 7, 24866 Busdorf
Tel.: 04621/93 96 0

Mail: info@la-springer.de
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Siedlungsentwicklungspotenziale der Gemeinde Grof3 Rheide

Ermittlung von Siedlungsentwicklungspotenzialen in der Gemeinde GrofR
Rheide, Kreis Schleswig-Flensburg

Allgemeines

Die Gemeinde Grol Rheide, Kreis Schleswig-Flensburg, méchte die weitere bauliche Entwick-
lung fur die nachsten Jahre planen. Hierzu hat die Gemeinde im Oktober 2022 die vorhande-
nen Innenentwicklungspotentiale erfasst und bewertet.

Da die Gemeinde auf diese Flachen nur begrenzt Zugriff hat und diese Flachen nicht ausrei-
chen, um den aktuellen Bedarf an Wohnraum zu decken, sollen auch die mdglichen Perspek-
tiven fUr die weitere Siedlungsentwicklung auerhalb des Innerbereichs betrachtet werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Aus den bestehenden landwirtschaftlichen und naturrdumlichen Gegebenheiten sowie aus
Einschrankungen durch vorhandene Flachennutzungen ergeben sich fir die Ortslagen in Grol3
Rheide folgende Randbedingungen:

Die Ortslage ist gepragt durch die zentral querende Landesstraf3e L 39. Nordlich der Landes-
stralde sind noch eine Reihe von aktiven landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden. Daher kon-
zentriert die Gemeinde die Betrachtung méglicher Siedlungsentwicklungsflachen auf den std-
lichen Ortsrand.

Weitere Rahmenbedingungen sind die Hochspannungsleitungen im Westen der Ortslage so-
wie die Klarteiche und eine Waldflache im Osten.

Erfassungskriterien fiir potenzielle Siedlungsentwicklungsflachen

Der Gemeinde liegen derzeit mehrere konkrete Anfragen nach Baugrundstiicken im Gemein-
degebiet vor. Um diese Anfragen und den zukinftig zu erwartenden Bedarf fur die kommenden
Jahre decken zu kénnen, mdchte die Gemeinde auf Grundlage der verbleibenden Wohnungs-
entwicklung von ca. 34 Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 geeignete Flachen im Gemeinde-
gebiet ermitteln, die fur die Anlage eines entsprechend grolRen Baugebietes geeignet sein
konnten.

Hierfir wurden mdégliche Flachen fiir eine ortstypische Bebauung erfasst. Diese sollten an den
vorhandenen baulichen Bestand angrenzen und durch vorhandene Strafl’en an den Ort ange-
bunden werden kdnnen. Sie sollten also nicht isoliert im Raum liegen und keine Beeintrachti-
gungen fur Naturrdume darstellen.

Vorgehensweise

Zunachst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die 0.g. Flachen ermittelt. Diese
wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen. Weiterhin wurden die Méglich-
keiten der ErschlieRung sowie ggf. andere vorgesehene Nutzungen und mégliche vorhandene
Beeintrachtigungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgte eine Beurteilung der Flachen aufgrund ihrer Eignung als Wohngebiet.

Ergebnisse

Im Folgenden werden die Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Flachen aufgezeigt
und erlautert:



Siedlungsentwicklungspotenziale der Gemeinde Grof3 Rheide

Flache A

Siudwestlicher Ortsausgang, Westlich der K 33

GroRe, ca.: 1,1 ha
fir bis zu 13 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache A handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache am sud-
westlichen Ortsausgang, die sudlich an die Be-
bauung der Bahnstra3e und westlich an die Be-
bauung am Hoverkamp anschlieft.

Die Flache wird im Norden, Osten und Siiden von

Knicks eingefasst.
Sie erweitert die Ortslage in Richtung Westen.

Die ErschlieRung dieser Flache ware Gber die An-
bindung an die Straf3e 'Schicht (K 33)' moglich.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: Flache fir die Landwirtschaft o
Derzeitige Nutzung: Ackerflache ++
ErschlieBung: Uber 'Schicht’ moglich +
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Landschaftsbild: durch vorhandene Strukturen eingebunden o
Sonstiges: Westlich schlief3t eine 110-kV Hochspannungsleitung an -
Bemerkungen: Eine Uberplanung der Flache ware maglich.

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.
Optionen: Langfristige Planung: Flache nach Westen erweiter-

bar.

Summe: + 8




Siedlungsentwicklungspotenziale der Gemeinde Grof3 Rheide

Flache B

Zwischen Hoverkamp und Kirchenweg

GroRe, ca.: 0,6 ha
fir bis zu 8 Grundstlicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache B handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Griinland genutzte Flache zwi-
schen der Strale Hoverkamp und dem Kirchen-
weg.
Entlang des Kirchenweges ist ein Knick vorhan-
den.

Sie erweitert die Ortslage am siidlichen Ortsrand.

Die ErschlieBung dieser Flache ist Uber die Stra-
3en Hoverkamp und den Kirchenweg vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Wohnbauflache ++
Darstellung im LP: Siedlungsflache (Wohngebiet) ++
Derzeitige Nutzung: Grinlandflache +
ErschlieBung: Uber Hoverkamp und Kirchenweg vorhanden ++
Immissionen: durch den 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen --
Betrieb derzeit nicht umsetzbar
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Landschaftsbild: durch vorhandene Strukturen gut eingebunden +
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Eine Uberplanung der Flache ware maglich.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.
Optionen: Langfristige Planung: keine Erweiterung moglich

Summe: + 10




Siedlungsentwicklungspotenziale der Gemeinde Grof3 Rheide

Flache C

Lage:

des Sportplatzes

GroRe, ca.: 1,05 ha

fir bis zu 11 Grundstlicke

Zwischen HauptstraRe und Bahnstrale, Ostlich

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache C handelt es sich um eine in-
nerortliche Freiflache, die sich tber 9 Flurstiicke
erstreckt. Die Flachen werden derzeit Uberwie-

sen Bereich verlauft ein massiver Knick.

. /Z gend als Gartenflachen genutzt. Quer durch die-
w ]

Renbereich flhren.

mdglich.

Eine Bebauung der Flache wurde nicht zu einer
spurbaren Erweiterung der Ortslage in den Au-

Die ErschlieRung dieser Flache ware Gber die An-
bindung an die Hauptstrale und die Bahnstralle

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Gemischte Bauflache ++
Darstellung im LP: Siedlungsflache (Mischgebiet) ++
Derzeitige Nutzung: Gartenflachen o
ErschlieBung: Uber Hauptstrale und Bahnstrafle moglich ++
Immissionen: vom westlich angrenzenden Sportplatz mdglich o
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Landschaftsbild: durch vorhandene Strukturen gut eingebunden +
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Eine Uberplanung der Flache ware maglich.

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt. Die

Vielzahl der Eigentimer erschwert die Realisierung.
Optionen: Langfristige Planung: keine Erweiterung moglich

Summe: + 11
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Flache D

Lage:
[ A =l

Sidlich der BahnstralRe, westlich des Bennebe-
ker Weges

GroRe, ca.: 2,0 ha
fur bis zu 23 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache D handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache am sud-
lichen Ortsrand, die westlich an die Bebauung am
Bennebeker Weg und sildlich an die Stralle
'Schmerkamp' anschlief3t.

Eine Bebauung erweitert die Ortslage in Richtung

Siden.

Die ErschlieRung dieser Flache ist Uber die Ver-
langerung der Strafle Schmerkamp bereits vor-
gesehen.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: im Norden mdgliche Bauflache, im Stden Landwirtschaft +
Derzeitige Nutzung: Ackerflache ++
ErschlieBung: Uber den Schmerkamp bereits vorgesehen ++
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Landschaftsbild: durch vorhandene Strukturen eingebunden, von Siiden o
gut einsehbar
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Eine Uberplanung der Flache wére maglich.
Die Verfligbarkeit der Flache ist gegeben.
Optionen: Langfristige Planung: Eine Umsetzung in mind. zwei
Bauabschnitten ist moglich.

Summe: + 11
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Flache E

Ostlicher Ortsausgang, sudlich der BahnstraRe

GroRe, ca.: 0,9 ha
fir bis zu 10 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E handelt es sich um eine land-
i ' wirtschaftlich als Acker genutzte Flache am 6stli-
chen Ortsausgang, die sidlich und 6stlich an die

Bebauung der Bahnstralie anschlief3t.
Sie erweitert die Ortslage in Richtung Osten.

Die ErschlieRung dieser Flache ware Gber die An-
bindung an die BahnstralRe mdglich.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: mdgliche Bauflache ++
Derzeitige Nutzung: Ackerflache ++
ErschlieBung: Uber 'Bahnstrafte' moglich +
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Landschaftsbild: durch vorhandene Strukturen eingebunden, von Si- o

den gut einsehbar
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Eine Uberplanung der Flache wéare somit méglich.

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.
Optionen: Langfristige Planung: Erweiterung der Flache nach

Siiden ist maglich.

Summe: + 11
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Zusammenfassung der Analyse moglicher Siedlungsentwicklungsflachen

Ubersicht und numerische Bewertungen
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Flache A B (o4 D E
F-Plan (o] ++ ++ o) o
L-Plan (o] ++ ++ + ++
Nutzung ++ + o} ++ ++
ErschlieBung + ++ ++ + +
Immissionen ++ - 0 ++ ++
Denkmalschutz ++ ++ ++ ++ ++
Topographie ++ ++ ++ ++ ++
Landschaftsbild (o] + + 0 o
Sonstiges - (0] (0] (o] o]
Summe +8 +10 +11 +11 +11
*Punktebewertung: ++=+2 | +=+1 | 0=0 | -=-1 | -=-2

In Gro® Rheide wurden 5 Flachen fir eine Siedlungserweiterung untersucht, die in unter-
schiedlicher Auspragung fir eine Wohnbebauung geeignet sind.

Die Vorteile und Nachteile sowie evtl. Hinderungsgrinde, die gegen eine Bebauung dieser
Flachen sprechen, wurden ausfihrlich dargelegt und dienen als Grundlage flr die gemeindli-
che Abwagung.

In diesem Rahmen ist zu bertcksichtigen, dass geeignete Flachen teilweise derzeit nicht fir
eine Bebauung zur Verfiigung stehen. Weiterhin gilt es zu beachten, dass gem. Landesent-
wicklungsplan (LEP 2021) und BauGB diejenigen Potenzialflachen, die einer Nachverdichtung
im Innenbereich dienen, einer ErschlieBung weiterer Bauflachen im AuRenbereich grundsatz-
lich vorzuziehen sind.

Vor einer Uberplanung der aufgezeigten Flachen sind auch langfristige Bedarfe an Wohnraum
in der Gemeinde Grol} Rheide zu berticksichtigen. Eine Planung tber das Jahr 2030 hinaus
sollte bei der ErschlieBung neuer Baugebiete in Bezug auf mogliche Erweiterungen der Bau-
flachen mit bedacht werden.
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