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Januar 2026 Erlduterungen

ERLAUTERUNG - TEIL | - INNENENTWICKLUNG

Ermittlung von Innenentwicklungspotenzialen in der Gemeinde Erfde,
Kreis Schleswig-Flensburg

1 Ausgangssituation

1.1 Lage im Raum

Erfde liegt etwa 25 km von Schleswig und Husum sowie 20 km von Rendsburg und Heide
entfernt an der Bundesstralte B 202. Mit ca. 2.000 Einwohnern verfiigt Erfde derzeit tber ca.
980 Wohneinheiten. Als sudlichster landlicher Zentralort im Kreis Schleswig-Flensburg und
groftes Dorf der Landschaft Stapelholm gehéren zur Gemeinde Erfde die Ortsteile Erfde, Gre-
venhorst, Ekel, Bargen und Scheppern.

Abbildung 1: Ubersichtskarte
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Die Gemeinde Erfde wurde 2017 in das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden* aufgenommen. Im Jahr 2020 wurde die Programmstruktur verandert, sodass sich
die Gemeinde nun im Programm ,Lebendige Zentren® befindet.

Durch Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm hat die Gemeinde die Mdglichkeit flr
Sanierungsmalnahmen in Erfde Férdermittel von Bund und Land zu erhalten, um den Orts-
kern aufzuwerten und die Infrastrukturen der Daseinsvorsorge (KiTa, MVZ, Feuerwehr, etc.)
zukunftsorientiert zu entwickeln.

Die Gemeinde Erfde stellt sich damit der Herausforderung, die zukunftsfahige Entwicklung der
Gemeinde zu sichern, stadtebauliche Missstande und Potenziale zu identifizieren und Hand-
lungsschwerpunkte zu konkretisieren. Ziel ist es, Erfde mit Unterstitzung durch die Stadte-
bauférderung nachhaltig als Wirtschafts- und Wohnstandort zu erhalten und zu starken.
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Nach Fertigstellung des Zukunftskonzepts Daseinsvorsorge flr die Gemeinde Erfde und Um-
land hat die Gemeinde die erforderlichen vorbereitenden Untersuchungen (VU) gemai} § 141
BauGB mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) fir das Untersuchungs-
gebiet ,Ortskern“ durch die BIG Stadtebau GmbH durchfiihren lassen.

Im Rahmen vorbereitender Untersuchungen wurde eine umfangreiche Analyse der stadtebau-
lichen Situation der Gemeinde erstellt, und als Ergebnis ist ein zukunftsfahiger Malinahmen-
plan entstanden. In den nachsten zehn bis fiinfzehn Jahren sollen verschiedene Projekte mit-
hilfe der Stadtebauférderung umgesetzt werden.

Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und des intergierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts wurden der Offentlichkeit wahrend einer digitalen Beteiligungsveranstal-
tung vorgestellt und erortert.

Erfde liegt wunderschon auf einer Geestinsel, umgeben von Naturschutzgebieten und gut aus-
gebauten Wirtschaftswegen, die sich zum Radfahren hervorragend eignen. Die Sorge und die
Eider laden Paddler, Wasserfreunde und Angler ein.

Der Ort Erfde verfiigt Gber eine sehr gute gewerbliche Ausstattung. Die Schwerpunkte liegen
im handwerklichen Bereich, aber auch viele Fachgeschafte haben sich in der Gemeinde nie-
dergelassen und versorgen die Bevodlkerung im Umland.

Der tagliche Bedarf kann in den Lebensmittelladen im Ortskern oder in dem Einkaufsgebiet
Heidkoppel am dstlichen Ortseingang (B 202) gedeckt werden. Gaststatten, Kreditinstitute und
praktische Arzte haben sich im Ort angesiedelt.

Die Kindergartenkinder kommen nach Erfde in den Kindergarten. Anschliefiend besuchen die
Kinder die Grundschule Stapelholm und kénnen ab der 5. Klasse auch in Erfde bleiben und
auf die Gesamtschule der Aul3enstelle Geestlandschule Kropp gehen. Gymnasien sind in den
umliegenden Stadten Schleswig und Rendsburg vorhanden.

1.2 Rechtliche Bindungen

Gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP 2021) wird die Gemeinde
Erfde als landlicher Zentralort eingestuft. Die Gemeinde Erfde wird innerhalb eines grofRflachi-
gen Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung sowie innerhalb eines Vorbehaltsrau-
mes fur Natur und Landschaft dargestellit.

Der Regionalplan fir den Planungsraum V (2002) weist der Gemeinde Erfde den Status eines
landlichen Zentralortes zu. Somit ist die Gemeinde als regionaler Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung anzusehen. Zentrale Orte sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik, durch eine der kinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entspre-
chender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Fir die Ortslage von
Erfde definiert der Regionalplan ein baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet.

Zudem liegt die Ortslage Erfde in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr den Grundwas-
serschutz und in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Der
Uberwiegende Teil der Ortslage befindet sich am Rande des Bauschutzbereiches des Militar-
flugplatzes 'Hohn'.
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Im 2. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fir den Planungsraum | (2025) sind
keine von den vorgenannten Inhalten wesentlich abweichenden Darstellungen enthalten.

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes flr den neuen Planungsraum | (Sachthema
Windenergie an Land) sind im nadheren Umgebung keine Vorranggebiete fur die Windkraft
dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erfde sind in der Hauptortslage Erfde tberwiegend
Flachen als gemischte Bauflachen (M) und im Westen und Siiden auch umfangreiche Wohn-
bauflachen (W) dargestellt. Im Nordosten Erfdes ist eine Flache als Gewerbegebiet ausgewie-
sen. Zudem sind im Zentrum der Ortslage auch Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche, Schule,
Kindergarten) dargestellt. Ostlich der Schule sind Sport- und Freizeitanlagen als Griinflachen
gekennzeichnet. Umgeben ist Erfde von Flachen fur die Landwirtschaft. Im Ort sind (Uberwie-
gend in den Randlagen) noch einige landwirtschaftliche Betriebe im Haupterwerb vorhanden.
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Abbildung 2: Auszug aus dem F-Plan der Gemeinde Erfde
(Stand: 2021) — ohne MaRstab —
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Die Gemeinde verfugt aktuell Uber 13 Bebauungspléne, die bereits alle erschlossen und na-
hezu vollstandig bebaut sind (mit Ausnahme des Gewerbegebietes nordlich der B 202).

Gemal des Landschaftsrahmenplans flr den Planungsraum | (2020) befindet sich das Plan-
gebiet in Karte 1 in einem Trinkwassergewinnungsgebiet. Gemal Karte 2 liegt die Hauptorts-
lage in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung, einer historischen Knicklandschaft
und in einem Gebiet, das die Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung als Landschafts-
schutzgebiet erflllt. In der Karte 3 sind flr die Ortslage keine Darstellungen enthalten.
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Erfde stellt neben Eignungsflachen fiir eine bauliche Nut-
zung in zwei Prioritdten auch aus landschaftsplanerischer Sicht sinnvolle Entwicklungsrichtun-
gen fir die bauliche Nutzung dar. Weiterhin sind vielfaltige geeignete Flachen zur Entwicklung
und zum Schutz von Natur und Landschaft auf freiwilliger Basis dargestellt und beschrieben.

Von Erfde aus sind die nachstgelegenen Bestandteile des europaischen Netzes ,Natura
2000“ das FFH-Gebiet 1622-394 "Moore der Eider-Treene-Sorge-Niederung" ca. 2,1 km 0Ost-
lich und nérdlich, sowie ca. 2,1 km &stlich und nérdlich das EU-Vogelschutzgebiet 1622-493
"Eider-Treene-Sorge-Niederung".

1.3 Planungsanlass

Die Gemeinde Erfde mdchte die weitere bauliche Entwicklung fir die nachsten Jahre planen.
Hierbei hat die Innenentwicklung eine hohe Bedeutung fir die zuklnftige Ortsentwicklung. Die
Gemeinde will daher alle Méglichkeiten potenzieller Bebauung erfassen. Hierzu zahlen Bau-
licken, gering genutzte Grundstiicke und Nachverdichtungspotenziale. Mit dieser Ausarbei-
tung wird die vorliegende Analyse aus dem Jahr 2024 fortgeschrieben und aktualisiert.

2 Potenzialflachen im Innenbereich
Folgende Flachen wurden erfasst:

a) Kategorie A: Potenzialflaichen mit Baurecht
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und wéaren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Wesentliche Realisierungshemmnisse sind nicht
erkennbar.

e Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30, § 33 BauGB bzw. einer
Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

o Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.
¢ Max. 1-3 Baugrundstlicke ortsiblicher Grole.

b) Kategorie B: Potenzialflaichen mit Planungserfordernis bzw. Planungsempfehlung
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet, es besteht aber noch kein
Baurecht bzw. es wird aufgrund des Umfanges bzw. der Sensibilitédt des Vorhabens emp-
fohlen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

¢ In der Regel: Lage im stadtebaulichen Innenbereich (Siedlungszusammenhang).

o Es besteht ein Planungserfordernis bzw. eine Planungsempfehlung, z.B. im Hinblick
auf die sensible ortsbildpragende Lage im Ortskern.

¢ In der Regel sind neben dem z.B. fehlenden Baurecht auch weitere Realisierungs-
hemmnisse erkennbar.

c) Kategorie C: Potenzialflaichen mit Baurecht und erkennbaren Realisierungshemm-
nissen
Potenzialflachen dieser Kategorie sind stadtebaulich geeignet und waren aus baupla-
nungsrechtlicher Sicht sofort umsetzbar. Es sind jedoch wesentliche Realisierungshemm-
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nisse zu erkennen, die eine Umsetzung voraussichtlich erheblich erschweren bzw. verz6-
gern (z.B. Abriss von baulichen Anlagen erforderlich, Altlasten vorhanden, héhere Immis-
sionen, erhdhter ErschlieRungsaufwand).

¢ In der Regel: Genehmigungsfahige Lage im Innenbereich gem. § 34 BauGB.

¢ Nur in Ausnahmefallen: Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes gem. § 30,
§ 33 BauGB bzw. einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

e Es sind wesentliche Realisierungshemmnisse erkennbar, die absehbar, aber auch
ohne planerische Steuerung, im Rahmen der konkreten Vorhabenentwicklung beheb-
bar sind.

Erfassungskriterien

Fir die Gemeinde wurde eine ortstypische MindestgrundstiicksgroRRe festgelegt. Diese orien-
tiert sich an dem vorhandenen baulichen Bestand in der Gemeinde. Fir Erfde wird aufgrund
der uberwiegend landlichen Bebauungsstruktur eine Mindestgrundstiicksgrofde von 700 m?
festgelegt. Dies bedeutet, dass zu teilende Grundstiicke mind. 1.400 m2 grof3 sein missen und
dass die Lage der vorhandenen Gebaude eine entsprechende Teilung zulassen.

Nachverdichtungspotenziale, fir deren Realisierung mehr als zwei Grundstliicke zusammen-
gelegt werden missten, wurden nicht berticksichtigt, da eine Realisierung sehr unwahrschein-
lich ist.

Vorgehensweise

Zunachst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die o0.g. Flachen ermittelt. Diese
wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen. Weiterhin wurden die baupla-
nungsrechtliche Situation, die Mdglichkeiten der Erschliellung sowie ggf. andere vorgesehene
Nutzungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgte eine Einstufung der Flachen nach den o.g. Typen. Aufgenommen wurden
die Flachen, fir die mdglicherweise Baurecht hergestellt werden kdnnte.

3 Ergebnisse

Von den in der vorhergehenden Untersuchung aus dem Jahr 2020 dargestellten Potenzialfla-
chen im Innenbereich konnten in den letzten 5 Jahren 12 Grundsticke bebaut werden. Zudem
wurden einige wenige Gebaude abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. Die Gemeinde
hat zudem Uber die Bebauungsplane Nrn. 11 und 12 die Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen im Innenbereich bauplanungsrechtlich vorbereitet und umgesetzt. Im Bereich dieser
beiden Bebauungsplane sind alle 42 Grundstiicke bebaut und es sind ca. 120 Wohnungen
entstanden. Die amtliche Statistik weist fur die Jahre 2022 bis 2024 eine Fertigstellung von
143 Wohneinheiten in Erfde aus. Dies sieht die Gemeinde als eindeutigen Beleg flr die At-
traktivitat der Gemeinde als Wohnort an.
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Die Untersuchungen brachten fiir die Gemeinde Erfde zusammenfassend folgende Er-
gebnisse:

Typ A 20 Bereiche flr 26 Grundstiicke
Typ B 0 Bereiche fur 0 Grundstlicke
Typ C 2 Bereiche flr 24 Grundstiicke

Ein Teil der Grundstlicke des Typs A sind Bestandteil der Bebauungsplane Nrn. 1, 4, und 6.
Hierbei handelt es sich um 6 Bereiche fir 7 Grundstiicke. Vor allem die Grundstticke am Heid-
koppelring (B-Plan Nr. 6) sind alle bereits verkauft, so dass in absehbarer Zeit auch mit einer
Bebauung der Grundstlicke zu rechnen ist. Die verbleibenden Bereiche stellen sich als klassi-
sche Baullicken dar und sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache oder Mischgebiet
dargestellt.

Eine Flache des Typs C (Nr. 4) zwischen den StralRen Norderende und Villbrooksweg gehorte
friher zu einer angrenzenden Gartnerei. Aktuell wird nur noch eine kleine Teilflache im Norden
von der Gartnerei genutzt. Die Restflachen sind als Grinland in landwirtschaftlicher Nutzung.
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Erfde ist dieser Bereich Uberwiegend als Flache fir
eine Erwerbsgartnerei dargestellt. Der ndrdliche Bereich an der Stral3e Norderende ist als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Auch im Landschaftsplan der Gemeinde Erfde ist dieser Be-
reich als innerortliche Grunflache gekennzeichnet. Eine mdgliche Bebauung der Flache ist im
Landschaftsplan nicht vorgesehen. Grundsatzlich kénnten auf der Flache ca. 28 Grundstiicke
in ortsublicher GroRe gebildet werden. Fir den ndrdlichen Teilbereich hat die Gemeinde die
immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen flir eine mdgliche wohnbauliche Nutzung
gepruft und den Aufstellungsbeschluss fiur den Nr. 15 gefasst. Im sudlichen Bereich ist eine
wohnbauliche Nutzung derzeit aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht méglich.

Die zweite Flache des Typs C (Nr. 20) umfasst die Reste einer Hofkoppel eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes sidlich der Bundesstra’e 202. Die Gebaude und Stallungen
wurden im Jahr 2019 abgerissen. Die Flachen befinden sich aktuell als Grinland in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde bereits als
Wohnbauflache bzw. als gemischte Bauflache fir eine bauliche Nutzung vorgesehen. Auch
der Landschaftsplan stellt diesen Bereich als Eignungsflache fir eine bauliche Nutzung (1.
Prioritat) dar. Die Flachen liegen zwischen der Altbebauung an der Bundesstralle B 202 und
dem neuen Baugebiet am Rektor-Je3-Weg. Auf der Flache kénnten ca. 4 Grundstlicke in orts-
Ublicher GroRRe gebildet werden.

Grolere, abgangige Gewerbebetriebe, die in absehbarer Zukunft ihren Betrieb einstellen
kdénnten, sind im Innenbereich der Gemeinde Erfde nicht vorhanden. Gleiches gilt fiir alte land-
wirtschaftliche Bausubstanz.

In der jingeren Vergangenheit sind in Erfde kaum Leerstédnde zu verzeichnen gewesen. Diese
konnten jeweils in kurzer Zeit wieder einer entsprechenden Nutzung zugeflihrt werden. Die
Gemeinde erwartet derzeit auch keine Veranderung dieses Zustandes.

Die dargestellten Flachen stehen lberwiegend in Privatbesitz, so dass deren Verfiigbarkeit
derzeit nicht absehbar ist. Die meisten Flachen dirften jedoch aktuell flr eine Bebauung nicht
zur Verfigung stehen. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke am Heidkoppelring. Die
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Gemeinde Erfde geht derzeit davon aus, dass sich in den nachsten 10 Jahren ein Neubau von
ca. 15 Wohneinheiten innerhalb der dargestellten Bereiche der Ortslage realisieren lasst. Dies
entspricht etwa 60 % der Potenzialflachen der Kategorien A und B.

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Erfde

Die Gemeinde Erfde ist als landlicher Zentralort (siehe Regionalplan V) nicht an die Ober-
grenze des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fiir Gemeinden, die keine Siedlungsschwer-
punkte sind und in den landlichen Raumen liegen (max. 10 % des Wohnungsbestandes zum
31.12.2020 bis 2036), gebunden.

In den letzten vier Jahren hat die Gemeinde durch umfangreiche wohnbauliche Mallnahmen
einen Teil der Uber viele Jahre ausgebliebenen Entwicklung nachgeholt. Fur die Zukunft ist die
Gemeinde Erfde bestrebt kontinuierlich Wohnbauland vorhalten zu kénnen.

Durch die (immer noch giiltige) Entscheidung zum Bau einer grof3en Batteriefabrik bei Heide
kommt der gesamten Region eine grof3e Aufgabe zur Bereitstellung von Baulandflachen fur
die zukunftigen Mitarbeiter zu. Hierzu mdchte auch die Gemeinde Erfde ihren Beitrag leisten.
Insofern geht die Gemeinde flr die kommenden Jahre von einem eher wachsenden Bedarf an
Wohnbauland aus.
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ERLAUTERUNG - TEIL Il - SIEDLUNGSENTWICKLUNG

1 Allgemeines

Die Gemeinde Erfde, Kreis Schleswig-Flensburg, mdchte die weitere bauliche Entwicklung flr
die nachsten Jahre planen. Hierzu hat die Gemeinde zunachst die vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale erfasst und bewertet.

Da diese Flachen nicht ausreichen, um den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in Erfde zu de-
cken und die Gemeinde auch nur begrenzt Zugriff auf die Flachen hat, sollen auch die mdgli-
chen Perspektiven fir die weitere Siedlungsentwicklung auferhalb des Innenbereichs be-
trachtet werden.

Der Gemeinde liegen immer wieder konkrete Anfragen nach Baugrundstiicken im Gemeinde-
gebiet vor. Um diese Anfragen und den zukiinftig zu erwartenden Bedarf flir die kommenden
Jahre decken zu kénnen, méchte die Gemeinde geeignete Flachen im Gemeindegebiet ermit-
teln. Hierbei strebt die Gemeinde eine Gesamtplanung fir die nachsten 10 bis 20 Jahre an,
die dann abschnittsweise umgesetzt werden kann.

Dabei kann die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde aufgrund der gewerblichen Nutzun-
gen nordlich der Bundesstrafie nur in dstlicher, stdlicher oder westlicher Richtung erfolgen.
Die Bauflachen sollen rdumlich an die Ortslage Erfde angrenzen. Betrachtet werden sollen
auch gréRere Freiflachen im Innenbereich, die fir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet
waren.

2 Planerische Rahmenbedingungen

Denkmalschutz

Laut aktuellem Stand der Denkmalschutzliste steht in der Gemeinde Erfde nur die Kirche St.
Maria Magdalene (als Sachgesamtheit einschl. des Kirchhofes) unter Denkmalschutz. Vor al-
lem westlich bzw. stidwestlich der Ortslage befinden sich archaologische Interessengebiete,
in denen grundsatzlich mit historischen Funden zu rechnen ist.

Natura 2000

Die Hauptortslage Erfde liegt ca. 2,1 km westlich bzw. sitdlich des FFH-Gebietes 1622-391
"Moore der Eider-Treene-Sorge-Niederung" sowie auch des dort raumlich Gberlagernden EU-
Vogelschutzgebietes 1622-493 "Eider-Treene-Sorge-Niederung" mit seinem malfgeblichen
Wiesenvogelbrutgebiet.

Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiete
Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiete sind in der unmittelbaren Umgebung der Ortslage nicht
vorhanden.

Immissionsschutz

Die Ortslage Erfde wird von der Bundesstrale B 202 und der Landesstrale L 187 durchquert.
Diese kénnen Auswirkungen auf die potenziellen Wohnbauflachen haben. Die ansassigen,
Uberwiegend landwirtschaftlichen Betriebe sind bei der unmittelbaren Nachbarschaft flr
Wohnbauflachen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zu berlcksichtigen. Zudem sind mit
zwei Schlachtereien weitere stark emittierende Betriebe vorhanden.
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3 Erfassungskriterien

Fur die Gemeinde wurden mdgliche Flachen flr eine ortstypische Bebauung erfasst. Diese
sollten an den vorhandenen baulichen Bestand angrenzen und durch vorhandene Stral3en an
den Ort angebunden werden kdnnen. Sie sollten also nicht isoliert im Raum liegen und keine
Beeintrachtigungen fir Naturraume darstellen.

4 Vorgehensweise

Zunachst wurden aus den aktuellen Flurkarten und Luftbildern die o0.g. Flachen ermittelt. Diese
wurden in einem zweiten Schritt in der Ortlichkeit abgeglichen und mit Gemeindevertretern
besprochen. Weiterhin wurden die Méglichkeiten der ErschlieBung sowie ggf. andere vorge-
sehene Nutzungen und mdgliche vorhandene Beeintrachtigungen untersucht.

Im Ergebnis erfolgt eine Beurteilung der Flachen aufgrund ihrer Eignung als Wohnbauflachen.

Fir jede Potenzialflache wurden folgende Punkte untersucht:
e die Lage und Grofde der Flache mit allgemeiner Kurzbeschreibung,
o die Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan,
o die derzeitige Nutzung der Flache,
e Madglichkeiten der ErschlielRung,
e die stadtebauliche Integration der Flache in das Ortsbild,
e Fragen des Immissionsschutzes,
e Anspriche aus dem Denkmalschutz,
o die Topographie des Gelandes und
e die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Die Bewertungsskala reicht hierbei von sehr negativ - - Gber -, 0, + bis sehr positiv + +.
Beispielbewertungen der untersuchten Punkte:

e Darstellung im Flachennutzungsplan/Landschaftsplan:
- - Malnahmenflache ++ Wohnbauflache

° derzeitige Nutzung:
-- Biotop ++ Ackerflache / Brache

. Erschlieung:
- - keine ErschlieBungsmaoglichkeit + + Erschlielung vollstandig vorhanden

° stadtebauliche Integration:
--  keine Anbindung an die bebaute ++ Lage im Innenbereich
Ortslage
o Immissionen:
- - unmittelbar angrenzend an storen- + + keine Beeintrachtigungen erkennbar
des Gewerbe oder aktive landwirt-
schaftliche Betriebe mit Viehhal-
tung

. Denkmalschutz:
- - Kulturdenkmal oder archaologi- + + Kkeine Beeintrachtigungen erkennbar
sches Denkmal auf oder unmittel-
bar angrenzend an die Flache
e Topographie:
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- - sehr steile Hanglagen ++  sehr ebenes Gelande

e Landschaftsbild:
- - exponierte, sehr gut einsehbare  ++  gering / nicht einsehbare Lage
Lage innerhalb empfindlicher
Landschaftsbestandteile

5 Bewertungen der einzelnen Potenzialflachen

Im Folgenden werden die Beschreibungen und Bewertungen der einzelnen Flachen aufgezeigt
und erlautert:
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Flache E 1 Siidlich Am Bahndamm
Lage:

Norden der Ortslage,
| westlich der Bahnhofstral3e, sidlich der Stralle
Am Bahndamm

: GroRe, ca.: 8,0 ha
o fUr bis zu 80 Grundstiicke

2= Allgemeine Beschreibung:

.8 Bei der Flache E 1 handelt es sich um eine land-
& | wirtschaftlich als Grinland genutzte Flache, die
von drei Seiten von Bebauung umgeben ist. Im
Norden grenzt eine gewerbliche Nutzung an.

Im Siden und Sidwesten grenzen landwirt-
schaftliche Betriebe und eine Schlachterei an das
i Gebiet an.

* Die Erschlieung dieser Flache ist Gber die aus-
& zubauende Strafle Am Bahndamm mdglich.

Die Flache ist durch Knicks und Feldgeholze ge-
gliedert. Im Norden befindet sich ein groleres
| Gewasser, dass auch als Ruckhaltebecken fun-
giert.

Ubersicht: Bewertung:

Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft o
Darstellung im LP: Bauliche Entwicklungsflache ++
Derzeitige Nutzung Grinland +
ErschlieBung: lqb;]ar die (auszubauende) Stralte Am Bahndamm m&g- +
ic
Stadtebauliche grofR¥flachige Erweiterung des Siedlungsbereiches mit ++
Integration: sehr guter Anbindung an die Ortslage
Immissionen: Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Ge- --
werbe- und landwirtschaftlichen Betriebe mdglich
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: Uberwiegend eben ++
Landschaftsbild: Durch die Lage am Ort keine negativen Auswirkungen ++
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 1 ware somit flr eine Bebauung gut ge-

eignet, sofern die Frage des Immissionsschutzes ge-
klart werden kann.

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt. Die
Grunstrukturen und Gewasser sind bei einer konkre-
ten Planung zu beriicksichtigen.

Summe: + 10
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Gemeinde Erfde

Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
Fldache E 2 Westlich der Wachtstralle, siidlich der B 202
Lage:

-~ © Nordwesten der Ortslage,

westlich der Wachtstralle zwischen der B 202 im
Norden und der StraRe Ohlrade im Siiden

GroRe, ca.: 14,3 ha
fur bis zu 140 Grundstiicke

& Allgemeine Beschreibung:

! Bei der Flache E 2 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker und Griinland genutzte
&9 Flache, die westlich an die Bebauung der Orts-
lage Erfdes heranreicht.

Sie erweitert die Ortslage grof¥flachig in Richtung
Westen. Die Flache bindet zweiseitig an die vor-
handene Ortslage an.

Die ErschlieBung dieser Flache kann Uber die
Wachtstralle oder eine Anbindung an die B 202
erfolgen.

Die Flache ist teilwiese durch Knicks gegliedert
und in die Landschaft eingebunden.

Ubersicht:

Bewertung:

Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft
Darstellung im LP: Flache fir die Landwirtschaft, bauliche Entwicklungs-

flache
Derzeitige Nutzung Acker/Griinland ++
ErschlieBung: Uber die Wachtstralle oder die B 202 moglich ++
Stadtebauliche grofR¥flachige Erweiterung der Ortslage Richtung Wes- +
Integration: ten mit zweiseitiger Anbindung an die vorhandene Be-

bauung
Immissionen: Nordlich verlauft die Bundesstralte 202. Sudlich befin- -

det sich eine grolRe Schlachterei. In Teilbereich sind

daher Beeintrachtigungen zu erwarten.
Denkmalschutz: Sidliche und westliche Flachen im archaologischen +

Interessengebiet
Topographie: leicht bewegt +
Landschaftsbild: teilweise einsehbar, aber an die Ortslage angebunden +
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 2 wére somit fir eine Bebauung geeig-

net, wenn die Frage des Immissionsschutzes geklart

werden kann.

Die Verfligbarkeit der Flache ist nicht bekannt.

Summe: + 8
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Gemeinde Erfde Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
Flache E 3 Siidlich Ohlrade, westlich Ellernbrooksweg
Lage:

=y Siidwesten der Ortslage,

4 sidlich der Strale Ohlrade und westlich der
Stral3e Ellernbrooksweg

GroRe, ca.: 6,1 ha
| fUr bis zu 60 Grundstlicke

| Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E 3 handelt es sich um eine land-
| wirtschaftlich als Grinland genutzte Flache, die
sudlich an die bestehende Bebauung anschlieft.

Sie erweitert die Ortslage grof¥flachig nach Su-
den und fihrt den Siedlungsansatz sidlich der
Stralle Ohlrade fort. Die Flache bindet zweiseitig
an die vorhandene Ortslage an.

Die ErschlieBung dieser Flache kann Uber die
Straflen Ohlrade und Ellernbrooksweg erfolgen.

Die Flache ist durch Knicks gegliedert und gut in
die Landschaft eingebunden.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fir die Landwirtschaft
Darstellung im LP: Flache flr die Landwirtschaft o
Derzeitige Nutzung Grinland
ErschlieBung: Uber die StraRen Ohlrade und Ellernbrooksweg mdg- ++
lich
Stadtebauliche grofR¥flachige Erweiterung der Ortslage Richtung Sud- +
Integration: westen mit zweiseitiger Anbindung an die vorhandene
Bebauung
Immissionen: Norddstlich grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an, -
Beeintrachtigungen daher nicht auszuschlieen
Denkmalschutz: Flache nahezu vollstandig im archaologischen Interes- o
sengebiet
Topographie: leicht bewegt +
Landschaftsbild: teilweise einsehbar, aber an die Ortslage angebunden +
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 3 ware somit prinzipiell fir eine Bebau-

ung geeignet, wenn die Frage des Immissionsschut-
zes geklart werden kann.
Die Verflgbarkeit der Flache ist nicht bekannt.

Summe: + 5
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Gemeinde Erfde

Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
Flache E 4 Zwischen Ellernbrooksweg und Siiderende
Lage:

| Stidwesten der Ortslage,

# Ostlich der Stralle Ellernbrooksweg und westlich

der Stralle Sitiderende

: GroRe, ca.: 4,9 ha
fur bis zu 50 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E 4 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker bzw. Grinland genutzte
Flache, die westlich an die Bebauung an der
Stralle Suderende und stidlich an die Bebauung
am Ellernbrooksweg anschlief3t.

Sie erweitert die Ortslage in Richtung Stdwesten.

Ansicht:
Die ErschlieBung dieser Flache kann tiber den El-
lernbrooksweg erfolgen.
Sudlich und nordwestlich grenzen landwirtschaft-
liche Betriebe an diese Flache an.
Die Flache wird im Westen von Knicks begrenzt
und ist durch weitere Knicks gegliedert.
Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache flr die Landwirtschaft
Darstellung im LP: Flache flr die Landwirtschaft, bebaute Flache
Derzeitige Nutzung Acker/Griinland
ErschlieBung: Uber den Ellernbrooksweg madglich +
Stadtebauliche angemessene Erweiterung der Ortslage, mit dreiseiti- ++
Integration: ger Anbindung an die bestehende Siedlung
Immissionen: Nordwestlich und stdlich grenzen landwirtschaftliche -
Betriebe an, Beeintrachtigungen sind daher zu erwar-
ten
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: leicht bewegt +
Landschaftsbild durch Knicks und die vorhandene Bebauung gut ein- +
gebunden
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 4 ware somit prinzipiell fir eine Bebau-
ung geeignet, wenn die Frage des Immissionsschutzes
geklart werden kann.
Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt.

Summe: +7
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Gemeinde Erfde Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
Flache E 5 westlich Ellernbrooksweg
Lage:

® Sldwesten der Ortslage,
#= westlich des Ellernbrookweges

£4 GroBe, ca.: 11,5 ha
1 fUr bis zu 110 Grundstlcke

& Aligemeine Beschreibung:

&8 Bei der Flache E 5 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker und Grinland genutzte
Flache, die westlich an die vorhandene Bebau-
ung an der Stralle Suderende anschlief3t.

Sie erweitert die Ortslage grof¥flachig in Richtung
Westen und bindet nur an einer Seite an die Orts-
lage an.

Ansicht:

Die ErschlieRung dieser Flache kann Giber den El-
4| lernbrooksweg erfolgen.

4 Ostlich grenzen landwirtschaftliche Betriebe an
diese Flache an.

: Die Flache ist durch eine Reihe von Knicks ge-
| gliedert.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft, Teilbereich Wohnbauflache +
Darstellung im LP: Flache fir die Landwirtschaft, keine Eignung fiir bauliche -
Nutzung
Derzeitige Nutzung Acker/Grinland +
ErschlieBung: Uber den Ellernbrooksweg mdglich +
Stadtebauliche grofR¥flachige Erweiterung der Ortslage in Richtung o
Integration: Westen mit maRiger Anbindung an die bestehende
Siedlung
Immissionen: ostlich grenzen landwirtschaftliche Betriebe an, Beein- -
trachtigungen daher zu erwarten
Denkmalschutz: Nur kleine Flachen im Nordwesten im archaologischen +
Interessengebiet
Topographie: leicht bewegtes Gelande +
Landschaftsbild durch vorhandene Griinstrukturen gegliedert, von o
Westen teilweise einsehbar
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 5 ware somit prinzipiell fir eine Bebau-

ung geeignet, wenn die Frage des Immissionsschut-
zes geklart werden kann. Eine Entwicklung dieser FIa-
che waére nur in Ergédnzung der Flache E 4 sinnvoll.
Die Verflgbarkeit der Flache ist nicht bekannt.

Summe: + 3
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Gemeinde Erfde Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
Flache E 6 Ostlich Siiderende, siidlich Hancobsloh
Lage:

Siden der Ortslage,

Suidlich angrenzend an die Bebauung am
Schwienkamp

GroRe, ca.: 15,6 ha

_ fur bis zu 125 Grundstlcke

Allgemeine Beschreibung:

“4 Bei der Flache E 6 handelt es sich um eine land-
| wirtschaftlich Uiberwiegend als Acker genutzte
. | Flache. Sie liegt im Siiden der Ortslage, sudlich
| der Bebauung am Schwienkamp und 0stlich der
StralRe Siiderende.

| Sie erweitert die Ortslage grofflachig in Richtung
Siiden und bindet nur an einer Seite an die Orts-
| lage an.

| Die Erschliefung dieser Flache ist tber die An-
bindung die Strale Slderende mdglich. Teilfla-
chen koénnen uber die StralRe Hancobsloh er-
schlossen werden.

Ostlich und siidlich grenzen landwirtschaftliche
Betriebe an diese Flache an.

Die Flache ist durch Knicks gegliedert. Zudem
sind einige Kleingewasser vorhanden.

Ubersicht: Bewertung:

Darstellung im FNP: Flache flr die Landwirtschaft

Darstellung im LP: Flache fir die Landwirtschaft

Derzeitige Nutzung Acker ++

ErschlieBung: Uber Anschluss an die Stra3e Suderende mdglich ++

Stadtebauliche Erweiterung der Ortslage in Richtung Stiden mit mafi- o

Integration: ger Anbindung an die bestehende Siedlung

Immissionen: Ostlich und siidlich grenzen landwirtschaftliche Be- -
triebe an, Beeintrachtigungen daher zu erwarten

Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++

Topographie: Leicht bewegt +

Landschaftsbild durch vorhandene Griinstrukturen gut in die Umge- +
bung eingebunden

Sonstiges: - o

Bemerkungen: Die Flache E 6 ware somit prinzipiell fir eine Bebau-

ung geeignet, wenn die Frage des Immissionsschut-
zes geklart werden kann.

Die Verflugbarkeit der Flache ist gegeben.

Die Grunstrukturen und Gewasser sind bei einer kon-
kreten Planung zu bericksichtigen.

Summe: +7
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Gemeinde Erfde Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse
Januar 2026 Erlduterungen

Flache E7 ostlich Siiderende, siidlich des Schulzentrums

% Sidosten der Ortslage,
1 Ostlich der Stralke Stiderende und stdlich des
5. Schulzentrums

GroRe, ca.: 12,5 ha
fur bis zu 125 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E 7 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die 6st-
lich an die Bebauung der Strale Siderende und
sudlich an das Schulzentrum angrenzt. Sie erwei-
tert die Ortslage grof¥flachig in Richtung Siidos-
ten und figt sich dreiseitig an die Ortslage.

Die ErschlieBung dieser Flache ist Uber An-
| schluss an den Norddischweg mdglich.

Die Flache wird im Siden, Westen und Norden
von Knicks begrenzt und durch weitere Knicks
gegliedert.

Ubersicht: Bewertung:

Darstellung im FNP: Flache fur die Landwirtschaft, Teilbereich Wohnbauflache +
Darstellung im LP: Flache flr die Landwirtschaft, Eignungsflache fiir bauli- o
che Entwicklung, Entwicklung einer Griinachse
Derzeitige Nutzung Acker ++
ErschlieBung: Uber den Norddischweg mdglich +
Stadtebauliche grol¥flachige Erweiterung der Ortslage mit guter Anbin- ++
Integration: dung an die bestehende Siedlung
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar +
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: leicht bewegtes Gelande +
Landschaftsbild durch vorhandene Griinstrukturen und Bebauung in +
der Umgebung gut eingebunden
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 7 ware somit gut fiir eine Bebauung ge-
eignet.

Die Flachen stehen nicht zur Verfligung.

Summe: + 11
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Gemeinde Erfde

Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
Flache E 8 nordlich Hancobsloh, westlich Norddischweg

Lage:

A

Siidosten der Ortslage,
Nordlich der Strale Hancobsloh, westlich des
Norddischweges

GroRe, ca.: 5,9 ha
fur bis zu 60 Grundstiicke

Allgemeine Beschreibung:

| Bei der Flache E 8 handelt es sich um eine land-
| wirtschaftlich als Acker genutzte Flache, die n6rd-
™ lich an die StralRe Hancobsloh und westlich an
“# den Norddischweg angrenzt.

Ansicht:

Sie erweitert die Ortslage in Richtung Osten und
flgt sich nur einseitig an die Ortslage an.

Die ErschlieBung dieser Flache ist Gber die Stra-
@ en Hancobsloh und Norddischweg maoglich.

Die Flache wird allseitig von Knicks begrenzt und

von weiteren Knicks gequert.

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache fiir die Landwirtschaft, Teilbereich Wohnbauflache +
Darstellung im LP: Flache flr die Landwirtschaft, Eignungsflache fiir bauli- +
che Entwicklung
Derzeitige Nutzung Acker ++
ErschlieBung: Uber die StraRen Hancobsloh und den Norddischweg +
moglich
Stadtebauliche Erweiterung der Ortslage in Richtung Osten mit gerin- -
Integration: ger Anbindung an die bestehende Ortslage
Immissionen: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: recht eben +
Landschaftsbild Durch Griinstrukturen gut eingebunden, aber kaum o
Anbindung an die Ortslage
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 8 ist aktuell nur bedingt fir eine Bebau-
ung zu empfehlen. Langfristig kdnnte eine sinnvolle
Ortsabrundung erfolgen, wenn die Flache E 7 er-
schlossen und bebaut ist.
Die Verfligbarkeit der Flache ist nicht bekannt

Summe: + 9
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Januar 2026

Erlduterungen

Flache E9

siidlich Esterade, 6stlich Norddischweg

Osten der Ortslage,

Sudlich der StralRe Esterade, dstlich der Stralle
Norddischweg

GroRe, ca.: 13,0 ha

fur bis zu 130 Grundstiicke

¥

Ansicht:

Allgemeine Beschreibung:

Bei der Flache E 9 handelt es sich um eine land-
wirtschaftlich Uberwiegend als Grinland genutzte
Flache, die sudlich an die Stralle Esterade und
Ostlich an die StraRe Norddischweg angrenzt.

Sie erweitert die Ortslage groR¥flachig in Richtung
Siidosten und flgt sich an einer Seite an die Orts-
lage an.

Die Erschliefung dieser Flache ist Uber die

| Strale Esterade mdglich.

Nordwestlich grenzt ein landwirtschaftlicher Be-
triebe an diese Flache an.

Die Flache wird allseitig von Knicks begrenzt und

durch weitere Knicks gegliedert.

net. Langfristig konnte eine sinnvolle Ortsabrundung
erfolgen, wenn die Flache E 7 erschlossen und bebaut
ist..

Die Verfugbarkeit der Flache ist nicht bekannt

Ubersicht: Bewertung:
Darstellung im FNP: Flache flr die Landwirtschaft
Darstellung im LP: Flache fir die Landwirtschaft, Eignungsflache fiir bauli-
che Entwicklung
Derzeitige Nutzung Grunland/Acker +
ErschlieBung: Uber die Strale Esterade mdglich +
Stadtebauliche Erweiterung der Ortslage in Richtung Stidosten mit o
Integration: maRiger Anbindung an die bestehende Siedlung
Immissionen: Beeintrachtigungen durch den angrenzenden landwirt- -
schaftlichen Betrieb mdglich
Denkmalschutz: keine Beeintrachtigungen erkennbar ++
Topographie: recht eben +
Landschaftsbild durch vorhandene Grinstrukturen in die Umgebung +
eingebunden
Sonstiges: - o
Bemerkungen: Die Flache E 9 ist prinzipiell fir eine Bebauung geeig-

Summe: + 6
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Gemeinde Erfde Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse

Januar 2026 Erlduterungen
5.1 Ubersicht der Flachenbewertungen
o N 2
o < = e}
c 2 S = 2 ]
2 | 38/ 5 | ¢ |5 |8 |3
o 2 2 £ 5 ol o S o o
o c c c = o S| & £ ) @ =] £
< © © 3 s = = X 3) 7]
o = = N o s P E c a 2 c g
Q Q. Q. E 4 S o o & ] 5
o u A z i » E| E a - 3 ® ®
E1 0 ++ + + ++ -- ++ ++ ++ o) +10
E2 0 + ++ ++ + - + + + o] +8
E3 o ) + ++ + - o + + 0 +5
E4 o o + + ++ - ++ + + 0 +7
E5 + - + + 0 - + + (0] (0] +3
E6 o) o) ++ ++ 0 - ++ + + 0 +7
E7 + 0 ++ + ++ + ++ + + o] +11
ES + + ++ + - ++ ++ + o) o) +9
E9 0 + + + 0 - ++ + + 0 +6
*Punktebewertung: ++=+2 | +=+1 | 0=0 | -=-1 | -=-2
6 Ergebnisse

In Erfde wurden neu Flachen fir eine grof¥flachige Siedlungserweiterung untersucht, die in
unterschiedlicher Auspragung fir eine Wohnbebauung geeignet sind.

Augenscheinlich sind die Flachen E 1 und E 7 aus stadtebaulicher Sicht besonders fur die
zuklnftige Siedlungsentwicklung zu empfehlen.

Daneben sind auch die Flachen E 2 und E 8 sowie E 4 und E 6 prinzipiell fir eine Siedlungs-
entwicklung geeignet, wobei die Flache E 8 fiir sich gesehen nur eine bedingte stadtebauliche
Eignung aufweist, da sich die relativ hohe Wertung v.a. aufgrund der bestehenden Darstellun-
gen als Bauflache im F-Plan und im L-Plan ergeben.

Die Vorteile und Nachteile sowie evtl. Hinderungsgriinde, die gegen eine Bebauung der ein-
zelnen Flachen sprechen, wurden ausflihrlich dargelegt und dienen als Grundlage fir die ge-
meindliche Abwagung.

Im Zuge der weiteren Uberlegungen gilt es, die Bedarfe der Gemeinde darzustellen und diese
mit der Eignung der Flachen abzugleichen. So kann beispielsweise eine Flache fir verdichte-
ten, ebenerdigen, seniorengerechten oder kleinteiligen Wohnraum an anderer Stelle besser
geeignet sein als das klassische Neubaugebiet mit Einzelhausern fir junge Familien.

Die untersuchten Flachen kdnnen bei der spateren Uberplanung auch nur zu Teilen (iberplant,
geteilt oder zusammengefasst werden, sofern dies durch den tatsachlichen Bedarf erforderlich
wird.
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Gemeinde Erfde Innen- und Siedlungsentwicklungsanalyse
Januar 2026 Erlduterungen

In diesem Rahmen ist zu bertcksichtigen, dass geeignete Flachen teilweise derzeit nicht fiir
eine Bebauung zur Verfigung stehen. Weiterhin gilt es zu beachten, dass gem. Landesent-
wicklungsplan (LEP 2021) und BauGB diejenigen Potenzialflachen, die einer Nachverdichtung
im Innenbereich dienen, einer ErschlieBung weiterer Bauflachen im AuRenbereich grundsatz-
lich vorzuziehen sind.

Aufgestellt:
Busdorf, den 22.01.2026

Planungsbtiro Springer GmbH/
Landschaftsarchitektur & Ortsplanung
Alte LandstralRe 7, 24866 Busdorf
Tel.: 04621/93 96 0

Mail: info@la-springer.de

* Quelle der verwendeten Luftbilder:
https://danord.gdi-sh.de
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