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SATZUNG DER GEMEINDE STAPEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11
"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET ALTER BAHNHOF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11
"Erweiterung Gewerbegebiet Alter Bahnhof" fUr das Gebiet siidwestlich der StralRe Alter Bahnhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

\' Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2023

Kartengrundlage:

Amtliche Liegenschaftskarte

Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoSH
www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl, hier: 0,6

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, hier: 1

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

——————— Baugrenzen

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen

private Grunflachen

AP - Anpflanzung

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

0000000 . . .
5 o Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

O .
%S oooooo? uUndsonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 8 BauNvO

§9 (1) 1 BauGB
8§16, 17, 19 BauNVvVO

§ 20 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB
§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

TEXT (TEIL B)

1

11

5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 1 - 21a BauNVO)

Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)
Gemal 8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Vergigungsstatten.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 - 21a BauNVO)

Gewerbegebiet darf die Firsththe der baulichen Anlagen max. 10,50 m Uber der Erdgeschoss-
fertigfulibodenoberkante liegen.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bei der abweichenden Bauweise werden die Vorschriften der offenen Bauweise festgesetzt,
wobei auch Gebaudeldngen tber 50 m zulassig sind.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante der Fertigful3bodenhohe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 0,50 m Uber
dem hochsten Punkt der Straf3e Alter Bahnhof liegen, gemessen am auf3ersten Rand des zum
Grundstick gehdrenden Abschnittes der Stral3e.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige Bepflanzung aus heimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind
Gehdélze I. und II. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Stréucher als ver- pflanzte
Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lange von 40 m mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begrinen.

Pkw- Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben oder -rigolen) auf den Baugrundsticken zu versickern.

Das auf den Zufahrten und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist gedrosseltin den
gemeindlichen Kanal abzuleiten.

Zur Kompensation werden dem B-Plan 11 folgende Flachen zugeordnet:
- wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Fur die AuRBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3lich
warm-weil3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu ver-
wenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrah-
lend auszurichten.

Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)
Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad zulassig.
Die v.g. Vorschrift gilt nicht fir Nebenanlagen.

Das Anbringen von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und
Bauteile so zu gestalten, dass sie in Form, GroRe, Material und Farbe eine harmonische,
architektonische Gliederung erkennen lassen und das StraRen- und Ortsbild nicht stéren. Die
GroRe der Werbung muss in ausgewogenem Verhéltnis zur Gebaudehdhe und -breite stehen.

VERFAHRENSVERMERKE
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11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.09.2025.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Kropp-Stapelholm am ...................

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 11.03.2026
durchgefunhrt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit am 06.03.2026 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 und die
Begrindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom .................... bis zum .................. im Internet
unter www.bob-sh.de nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und zeitgleich wéhrend der Sprechstun-
den o6ffentlich ausgelegt. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Veroffentlichungfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am ................ durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Haddeby ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veroffentlichung der Planentwiirfe wurde unter
www.kropp.de ins Internet eingestellt. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stapel, den .........cccoovviienen.

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den .........ccccco......

(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.

Stapel, den .........cccoovvinenen.

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stapel, den ........ccccoovvinenen.

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ....................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen.

Die Satzung ist mithin am ................. in Kraft getreten.

Stapel, den .........cccoovvinenen.

(Unterschrift)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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§ 9 (7) BauGB
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6.5

7.1

7.2

Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzu-
lassig. Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzulassig.

Hinweise

Zur Vermeidung des To6tens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Gehdlzbriter) diurfen die
Gehdélze im Plangebiet nur im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres gerodet werden.

Ordnungswidrigkeit

Nach § 84 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 6.1
bis 6.5 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe
geahndet werden.
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