Textliche Festsetzungen

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind gemaR § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag

Satzung der Gemeinde Klein Rheide uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Photovoltaik-Freiflachenanlage™

Planzeichenerkldrung Verfahrensvermerke
fur das Gebiet "sudlich der L39/0stlich des Funfzehner Weges"

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch ( BauGB ) und § 86 Abs. 1 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Klein-Rheide vom . . , folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 8 der der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages Gemeinde Klein-Rheide, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B) sowie der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C), erlassen : Es gilt die Baunutzungsverordnung in der (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 geandert worden ist.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) 2

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
5 107 108
Planzeichnung (Teil A) as 5
1.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ geman ?

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung
§ 11 Abs. 2 BauNVO dient der Unterbringung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur . . Photovoltaik-Freiflachenanlage "PV-FFA
Gewinnung von elektrischer Energie. Teﬂgeltu nnger9|Ch 1
1.2 Es sind folgende Arten der baulichen Nutzung zulassig: /
- frei aufgestellte Photovoltaiksysteme sowie fir den Betrieb erforderliche Nebenanlagen im
Sinne des

(§ 11 BauNVO)

(§ 14 BauNVO) die dem Zweck des Sondergebietes dienen, wie bspw.:
- Anlagen fur den Betrieb und die Bewirtschaftung der Photovoltaiksysteme

- Anlagen zur Energiespeicherung, Energieumwandlung und Wasserstoffproduktion
- Einfriedungen und Z&une

- Kabelgraben
- Zuwegungen
- Anlagen zur Vorhaltung von Loschwasser

- Kameramasten fiir die Uberwachung der Photovoltaik-Anlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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2. Mal der baulichen Nutzung (§ 16 und 18 BauNVO)

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
2.1 Die zulassige bebaubare Grundflache ergibt sich aus den durch Baugrenzen festgesetzen

Grundsticksflachen.
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Stralenverkehrsflachen
2.2 Fr die Photovoltaik-Module ist eine Hohe von maximal 3,50 m zul&ssig.
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2.3 Der Abstand zwischen der Unterkante der PV-Module zur Gelandeoberflache muss
mindestens 80 cm betragen.
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2.4 Zwischen den Photovoltaik-Modulreihen ist ein lichter Abstand von mindestens 3,50 m

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
einzuhalten.

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

2.5 Die Hoéhe sonstiger baulicher Anlagen darf nicht mehr als 4,00 m betragen. Fur technische
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Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis o]
zu einer Gesamthdhe von 4,00 m zul&ssig. 4 o
:ll Grinflachen
2.6 Zaune dirfen eine Hohe von 2,20 m nicht iberschreiten. Uber der Geléandeoberflache ist ein :‘.
Freihalteabstand von mindestens 20 cm freizuhalten. ]
Unterer Bezugspunkt aller Hohenfestsetzungen ist die vorhandene natlrliche gewachsene
Gelandeoberflache.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Grunflache privat: Abstands- und Schutzgrin
3.1 Die Errichtung von Zaunanlagen sowie fur den Betrieb erforderliche Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Flache (Baugrenze)
zulassig.
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(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
3 Natur und Landschaft
4
4. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. ;
1 — .
Nr. 20 BauGB) o
ol

4.1 Innerhalb der "Flachen fiur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft" festgesetzten Flachen, mit Ausnahme der Wegeflachen, ist
gebietsheimisches Regiosaatgut aus dem Produktionsraum 1 einzusden. Es ist eine
autochthone, standorttypische, blltenreiche Saatgutmischung mit mindestens 20 %
Krauteranteil zu verwenden. Die Flachen sind als extensives Grunland zu entwickeln und 1-2
mal jahrlich, friihestens ab 01.07, zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Zulassig ist auch
eine Saatgutibertragung (z.B. im Heudruschverfahren) aus der-selben naturrdumlichen
Untereinheit. Alternativ zur Mahd ist ganzjahrig auch eine extensive Beweidung der Flachen
mit Schafen erlaubt. Die Anwendung organischer und chemisch-synthetischer Diingemittel
(mineralischer und organischer Dunger einschl. Gillle oder Klarschlamm) sowie die
Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe)
sind nicht gestattet. Ebenfalls ausgeschlossen sind ein Umbruch der Flachen, das Walzen,

Abschleppen, Striegeln oder Nachsaatmalihahmen sowie Mallnahmen zur Entwasserung der
Flachen.
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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000000000 Anpflanzen von Hecken

e00000000 FLrhalt von Knicks
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4.2 Die Sondergebietsflachen "Photovoltaik-Freiflachenanlagen" (SO-PV-FFA), mit Ausnahme der
Wegeflachen, sind durch Selbstbegrinung oder analog zu den "Flachen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" als Extensivgrinland durch
Einsaat zu entwickeln.
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Sonstige Planzeichen

Gelneinde : Klein Rheide

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
N o N . Gemarkung : Klein Rheide
4.3 Innerhalb der festgesetzten "Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung Flu 6
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind die bestehenden Knicks in ihrer Flufsticke : 11, 12, 13, 14
Gesamtheit zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de<http://www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de>)
4.4 Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Il !
Bepflanzungen" ist ein Knick neu anzulegen. Es sind Knickwalle anzulegen und dreireihig mit

standorttypischen Geholzarten Schleswig-Holsteiner Knicks zu bepflanzen. Der Knick ist zu l l
pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
» n 26
4.5 Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen TellgeltunQSbereICh 2

Bepflanzungen" sind Feldhecken neu anzulegen. Sie sind dreireihig mit standorttypischen

Teilgeltungsbereich 3
Geholzarten Schleswig-Holsteiner Knicks zu bepflanzen. Die Feldhecken sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Folgende Vorgaben sind zusatzlich gemaf des Artschutzrechtlichen Fachbeitrags einzuhalten:
*  GroRbaume und lineare Gehdlzstrukturen, Gras- und Staudensaume erhalten
wahrend Bau- und Betriebsphase mind. 3 m Abstand zu GroRbaumen und lineare 2
Geholzstrukturen, Gras- und Staudensdumen einhalten
fledermausfreundliche Beleuchtung (siehe Artenschutzfachbeitrag Seite 36)
Minimierung der von Wechselrichtern ausgehenden Ultraschallemissionen: 10 m bzw. 30 m

Abstand von dezentralen Wechselrichtern bzw. Zentralwechselrichtern zu potentiellen
Quartierbaumen

Amphibienschutzzaun mit Schleusenfunktion / Aufbau bis Anfang April

Berucksichtigung der Lebensraumanspriche von Kreuzkréte und Zauneidechse sowie
Schafffung von Brachestreifen flir Rebhuhn

5.  Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung (LBO)

Werbeanlagen:

Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen
Groél3e von

4 m? zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder
sich bewegen-

dem Licht sind unzulassig.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Produktfernleitung

Vor Baubeginn ist eine genaue Verortung der Produktfernleitung mit der Bundeswehr
durchzufihren.
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Zu der Produktfernleitung ist bei Umsetzung der Planung beidseitig ein Unterhaltungsstreifen von

mindestens 5 m Breite gemessen von der Leitungsachse, von baulichen Anlagen, Anschittungen,
Abgrabungen und Anpflanzungen freizuhalten.

Biotope

Bestehende geschitzte Biotope (§ 22 BNatSchG) innerhalb der Plangeltungsbereiche sind als
solche zu erhalten.
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Durchfihrungsvertrag

Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) mit Stand vom

/

Satzung der Gemeinde Klein Rheide uber den
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
"Photovoltaik-Freiflachenanlage"

30
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer

vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften gemaR Ziffer 5.1 und 5.2 zuwiderhandelt.
Gemal § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufie bis zu 500.000 Euro

Verfahrensstand nach BauGB
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