Satzung der Gemeinde Tetenhusen Uber den Bebauungsplanes Nr. 3 - fiir das Gebiet stidlich der Kropper
Stral3e (L 39) und nérdlich des Bléckenstieges

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2021 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 3 - fir das Gebiet stdlich der Kropper Stral3e (L 39) und nérdlich des Bléckenstieges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

Es gilt die BauNVO 2017

Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA

MaR der baulichen Nutzung

0,20 Grundfiachenzahl,

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

ERENEEE

PLANZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

als Héchstmal, hier: 0,20

| Zanhl der Vollgeschosse als Héchstmal, hier: 1

————— === Baugrenzen
(0] offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsfiache
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
E offentliche Parkflache
FIR FuR- und Radweg
Grunflachen
] Griunflache, privat
Zwecksbestimmung: Knickschutz

Zweckbestimmung: entwidmeter Knick
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Zweckbestimmung: bepflanzter Wall
Zweckbestimmung: Hausgarten

Grunflache, 6ffentlich - StraRenbegleitgriin

Rechtsgrundlagen

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft §9 (1) 18 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum § 9 (1) 20, 25 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
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Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und § 9 (1) 25a BauGB

Strauchern, hier: bepflanzter Wall

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern, hier: entwidmeter Knick

§ 9 (1) 25b BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVvO

Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten § 9 (1) 10 BauGB
sind

Umgrenzung von Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes; hier Larmschutzwall Hohe 3 m

§ 9 (1) 24 BauGB
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Il. Darstellung ohne Normcharakter

~

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstacksnummer

Grundstiicksnummer

6 wl-h
Olco

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
10 Héhenpunkt (Hohe Giber NN)

-OBOORO:

entfallender Knick

IIl. Nachrichtliche Ubernahme

OOOOOOC  vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

L Anbauverbotszone an der LandesstraBe 39 (20 m) § 29 StrWG

=]
N

§ Waldabstandsstreifen (30 m) § 24 LWaldG

Text (Teil B)

1

32

3.3

34

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die gem.
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohnungen zulassig. Wenn die Wohngebaude an einer Grund-
sticksgrenze aneinandergebaut sind, ist je Wohngebaude maximal eine Wohnung zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bei geneigten Dachern darf die Firsthéhe fur die Grundstiicke 1 - 5 und 12 - 15 héchstens 8,50 m
und far die Grundstiicke 6 - 11 héchstens 9,00 m ab ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe betragen.

Die Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut) darf firr die Grundstiicke 1 - 5
und 12 - 15 max. 4,00 m sowie fiir die Grundstiicke 6 - 11 max. 6,00 m tiber Erdgeschossfertig-
fuBbodenoberkante betragen.

Far Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten
Dachern ist die Firsthéhe auf héchstens 4,50 m ab Oberkante Gelénde begrenzt.

Fur Garagen, iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO mit Flachdachern ist
die Firsthdhe auf héchstens 3,00 m ab Oberkante Gelande begrenzt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe der baulichen Anlagen darf nicht mehr als 50 cm tber der
mittleren Hohe des zum Grundstiick gehdérenden Straenabschnittes liegen.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen
gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von
weniger als 3,00 m zum FuB der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Nicht iberbaute Grundsticksflachen, mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten, sind als Grunfla-
chen anzulegen. Fur maximal 5 % der Grundstiicksflache sind lose Material- und Steinschiittungen
zulassig.

Auf den Grundstiicken ist ein standortgerechter heimischer Laubholzhochstamm mit einem Stamm-
umfang von 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen sind nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen
geman DIN 18915 zweireihige Geholzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei
sind Gehdlze I. und II. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 em hoch, Straucher als verpflanzte
Stréucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden. Fiir die Bepflanzung diirfen nur heimische,
bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.

Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 3 der Gemeinde Tetenhusen 394 m Knick aus dem beim
Kreis Schleswig-Flensburg unter dem Aktenzeichen 661.4.04.032.2014.00 gefithrten Knick-
Okokonto im Naturraum Geest zugeordnet.

ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR  (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)
Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplétze herzustellen..

AUSSCHLUSS VON GARAGEN UND UBERDACHTEN STELLPLATZEN (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken sind im stralBenseitigen Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und der straBenzugewandten Baugrenze Garagen und iiberdachte Stellplatze nicht zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es ist eine Larmschutzwand oder -wall mit einer Schallddmmung >33 dB im Sinne der ZTV-LSW
2006 gemal Planzeichnung mit einer Hohe von mindestens 3 m Héhe auf dem dafir festgesetzten
Flachenstreifen entlang der LandesstralRe L 39 zu errichten.

Auf den Grundstiicken 1 bis 5 sind im Dachgeschoss fiir Fassaden passive Schallschutzmalnah-
men gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1-2018-01 mit einem Mindestwert des resultieren-
den SchallddmmmaRes R'y s von 33 dB einzuhalten. Dieser Wert ist auf die Gesamtheit von
Wanden, Fenstern, Turen, Dachschragen, Dachgauben etc. um Dachgeschossaufenthaltsraume
bezogen.

An Fassadenseiten, die vollstandig von der Landesstrale abgewandt sind, kénnen die Anforderun-
gen um 5 dB reduziert werden.

Betroffene Schlafraume sind mit schallgedammten Raumliftungsgeraten auszustatten, sofern kein
vollstandig von der LandesstralBe abgewandtes Fenster gegeben ist und der notwendige hygieni-
sche Luftwechsel nicht anderweitig gewahrleistet werden kann.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 22° bis 48°
zulassig, Flachdacher und Pultdacher sind nicht zulassig.

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Wintergarten sowie Griind&cher sind von den v.g.
Bestimmung ausgenommen.

Dacheindeckung

Bei geneigten Dachern ist nur eine Pfannen- und Schiefereindeckung sowie eine Eindeckung in
Glas zulassig. Solaranlagen sind von der v.g. Vorschrift ausgenommen.

Fur Nebenanlagen, Flach- und Grandacher gelten v.g. Bestimmungen nicht.

AuBenwandgestaltung
Als AuBenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Holz, Faserzement und Glas zulassig.

Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Mauerwerk die Farbgebung des jeweiligen
Hauptgebaudes.

Nebenanlagen sind von den vorst. Vorschriften ausgenommen.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. §82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziffer 9.1 bis 9.3 der gestalterischen Festsetzungen. GemaR
§ 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

DIN-Vorschriften

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

10.

11.

Tetenhusen, den ............ccccoco......

Schleswig, den .27 » )4/

Tetenhusen, den ..........................

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen:; -

Tetenhusen, den ......................

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.10.2019. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 09.12.2019 bis
17.12.2019 erfolgt.

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13b i.V.m § 13a Abs. 2 Nr“ 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. |

Auf eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
wurde gem. §13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. ‘

Die Gemeindevertretung hat am 09.12.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begruindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.12.2020 bis zum 26.01.2021 wahrend der
Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang vom 14.12.2020 bis 22.12.2020
ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www_kropp.de ins Internet
eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein konnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.12.2020 zgrﬁfA‘bgjé"be\ einer é%a/hme aufgefordert.

15, MRL. 2021 I
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstﬁcksgrenzeh t.(nd—be—
zeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maBstabg“,gegeCht

gestellt sind.
% i {

(Unterschrift)

Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden una‘”s-bn“stigen
Trager offentlicher Belange am 24.02.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 24.02.2021 als Satzung beschlosse
gebilligt.

yﬂie Z('m?{ng durch Beschluss

15. MRL. 2071
(Unterschrift)

A

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der PlanzeichnunZKeil A) und dem Text (Teil B)

v,

15. MRZ. 2021
' (Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 durcﬁ\dfé’jGemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch

ol

Aushang vom L. MiL. 2077 bis .. 3.0 43/..207] ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf’ﬂ‘j? I}ﬁgptswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hin-
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gewiesen. Die Satzung ist mithin amg 1. AL, 7071 in Kraft getr% F
Tetenhusen, den .. L. APR. 2071 /(D N\... (M
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3
DER GEMEINDE TETENHUSEN

Gebiet siidlich der Kropper StraBe (L39) und

nordlich des Bl6ckenstieges
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